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§1 重要提示 

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

基金托管人招商银行股份有限公司根据本基金合同规定，于 2026 年 1 月 20 日复核了本

报告中的财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保证复核内容不存在虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。 

运营管理机构已对季度报告中的相关披露事项进行确认，不存在异议。 

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用不动产基金资产，但不保证不

动产基金一定盈利。 

不动产基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投资决策前应

仔细阅读本不动产基金的招募说明书及其更新。 

本报告中财务资料未经审计。 

本报告期自 2025 年 10 月 1 日起至 12 月 31 日止。 
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§2 不动产基金产品概况 

2.1 不动产基金产品基本情况 

基金名称 华夏南京交通高速公路封闭式基础设施证券投资基金 

基金简称 华夏南京交通高速公路 REIT 

场内简称 南京交通（扩位简称：华夏南京交通高速公路 REIT） 

基金主代码 508069 

交易代码 508069 

基金运作方式 

契约型封闭式。自基金合同生效日后 12 年，本基金在此期间内封闭运作并在

符合规定的情形下在上交所上市交易。存续期届满前，经基金份额持有人大

会决议通过，本基金可延长存续期。否则，本基金将终止运作并清算，无需

召开基金份额持有人大会。 

基金合同生效日 2024 年 10 月 17 日 

基金管理人 华夏基金管理有限公司 

基金托管人 招商银行股份有限公司 

报告期末基金份额总额 500,000,000.00 份 

基金合同存续期 12 年 

基金份额上市的证券交易所 上海证券交易所 

上市日期 2024 年 11 月 1 日 

投资目标 

本基金主要投资于基础设施资产支持证券全部份额，并取得基础设施项目公

司全部股权，最终取得基础设施项目完全所有权或经营权利。通过主动的投

资管理和运营管理，力争为基金份额持有人提供稳定的收益分配。 

投资策略 

本基金的投资策略包括资产支持证券投资策略与固定收益投资策略。其中，

资产支持证券投资策略包括初始投资策略、扩募收购策略、资产出售及处置

策略、融资策略、运营策略、权属到期后的安排。 

风险收益特征 

本基金在存续期内主要投资于基础设施资产支持证券全部份额，以获取基础

设施运营收益并承担基础设施项目价格波动，因此与股票型基金、债券型基

金和货币市场基金等常规证券投资基金有不同的风险收益特征。一般市场情

况下，本基金预期风险和收益高于债券型基金和货币市场基金，低于股票型

基金。 

基金收益分配政策 本基金的收益分配政策为：(1)每一基金份额享有同等分配权；(2)本基金收益

以现金形式分配；(3)本基金应当将不低于合并后年度可供分配金额的 90%以

现金形式分配给投资者。本基金的收益分配在符合分配条件的情况下每年不

得少于 1 次。 

资产支持证券管理人 中信证券股份有限公司 

运营管理机构 南京公路发展（集团）有限公司（运营管理统筹机构）、南京绕越高速公路东

南段有限责任公司（运营管理实施机构） 

2.2 不动产项目基本情况说明 

不动产项目名称：南京绕越高速公路东南段项目 

项目公司名称 南京绕越东南段高速公路有限责任公司 

不动产项目业态 交通设施 

不动产项目主要经营模式 不动产项目公司的主营业务为高速公路（南京绕越高速公路东南

段项目）的管理与养护。南京绕越高速东南段的收入来源于车辆
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通行费收入和租赁收入。 

不动产项目地理位置 南京绕越东南段为南京绕越高速的一段，起自南京绕越高速公路

天后村互通，在雨花台区和江宁区绕南京城区向北布设，先后与

宁芜高速、宁宣高速、长深高速相交，最终在江宁区境内通过麒

麟枢纽与沪宁高速相交。 

2.3 不动产基金扩募情况 

无。 

2.4  基金管理人和运营管理机构 

项目 基金管理人 运营管理机构 运营管理机构 

名称 华夏基金管理有限公司 南京公路发展（集团）有限公司 
南京绕越高速公路东南

段有限责任公司 

信息披

露事务

负责人 

姓名 李彬 蒋琼 - 

职务 督察长 
原始权益人/运营管理统筹机构

总会计师 
- 

联系

方式 

联系电话：400-818-6666；邮

箱：service@ChinaAMC.com 

联系电话：025-69636020；邮箱：
107814540@qq.com 

- 

注册地址 
北京市顺义区安庆大街甲 3 号

院 

南京市玄武区中山路268号1幢

2401-2412室 

南京市玄武区中山路 268

号 1 幢 2401-2412 室 

办公地址 
北京市朝阳区北辰西路 6 号院

北辰中心 C 座 5 层 
南京市栖霞区栖霞街道梁家岗 

南京市栖霞区栖霞街道

梁家岗 

邮政编码 100101 210033 210033 

法定代表人 邹迎光 徐勇 徐勇 

2.5  基金托管人、资产支持证券管理人、资产支持证券托管人 

项目 基金托管人 资产支持证券管理人 资产支持证券托管人 

名称 招商银行股份有限公司 中信证券股份有限公司 
招商银行股份有限公司

南京分行 

注册地址 
深圳市深南大道 7088 号招商

银行大厦 

广东省深圳市福田区中心三路 8 号

卓越时代广场（二期）北座 

南京市建邺区庐山路 199

号 

办公地址 
深圳市深南大道 7088 号招商

银行大厦 

北京市朝阳区亮马桥路 48 号中信

证券大厦 

南京市建邺区庐山路 199

号 

邮政编码 518040 100026 210026 

法定代表人 缪建民 张佑君 戴深宇 

§3 主要财务指标和不动产基金运作情况 

3.1 主要财务指标 

单位：人民币元 

主要财务指标 
报告期 

（2025 年 10 月 1 日-2025 年 12 月 31 日） 

1.本期收入 121,494,644.27 

2.本期净利润 8,370,515.87 

3.本期经营活动产生的现金流量净额 99,686,259.09 

4.本期现金流分派率（%） 2.75 

5.年化现金流分派率（%） 9.19 
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注：①本表中的“本期收入”、“本期净利润”、“本期经营活动产生的现金流量净额”均指

合并报表层面的数据。  

②本期收入指基金合并利润表中的本期营业收入、利息收入、投资收益、资产处置收

益、营业外收入、其他收入以及公允价值变动收益的总和。 

③本期现金流分派率指报告期可供分配金额/报告期末市值。 

④年化现金流分派率指截至报告期末本年累计可供分配金额/报告期末市值/年初至报

告期末实际天数×本年总天数。 

3.2 其他财务指标 

无。 

3.3 不动产基金收益分配情况 

3.3.1 本报告期的可供分配金额 

单位：人民币元 

期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注 

本期 89,501,866.64 0.1790 - 

本年累计 298,654,352.59 0.5973 - 

3.3.2 本报告期的实际分配金额 

单位：人民币元 

期间 实际分配金额 单位实际分配金额 备注 

本期 67,749,997.90 0.1355 - 

本年累计 385,899,998.58 0.7718 - 

3.3.3 本期可供分配金额计算过程 

单位：人民币元 

项目 金额 备注 

本期合并净利润 8,370,515.87 - 

本期折旧和摊销 68,857,777.55 - 

本期利息支出 1,895,429.34 - 

本期所得税费用 138.92 - 

本期息税折旧及摊销前利润 79,123,861.68 - 

调增项   

1.其他可能的调整项，如不动产基金发行份

额募集的资金、处置不动产项目资产取得的

现金、金融资产相关期初现金余额等 

1,436.55 - 

2.应收和应付项目的变动 20,561,066.86 - 

调减项   

1.当期购买不动产项目等资本性支出 -301,497.12 - 

2.支付的利息及所得税费用 -1,883,001.33 - 

3.未来合理相关支出预留，包括重大资本性 -8,000,000.00 - 
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支出（如固定资产正常更新、大修、改造等）、

未来合理期间内的债务利息、运营费用等 

本期可供分配金额 89,501,866.64 - 

注：未来合理相关支出预留，包括重大资本性支出（如固定资产正常更新、大修、改造

等）、未来合理期间内需要偿付的经营性负债、不可预见费用、本期基金管理人的管理费、

专项计划管理人的管理费、托管费、外部管理机构的管理费、待缴纳的税金等变动的金额。 

此外，上述可供分配金额并不代表最终实际分配的金额。由于收入和费用并非在一年内

平均发生，所以投资者不能按照本期占全年的时长比例来简单判断本基金全年的可供分配金

额。 

3.3.4 可供分配金额较上年同期变化超过 10%的情况说明 

本报告期可供分配金额 89,501,866.64 元，相较上年同期（2024 年 10 月 17 日（基金合

同生效日）至 2024 年 12 月 31 日）可供分配金额 176,761,104.67 元，下降 49.37%。变化幅

度较大的主要原因是上年同期可供分配金额包含项目公司过渡期（初始发行评估基准日的后

一日至项目公司股权交割日）损益。 

3.3.5 设置未来合理支出相关预留调整项的原因（如有），上年同期未来合理支出相关预留调

整项的前期设置金额与实际使用金额差异超过 10%的原因及合理性 

为保障不动产基金长期稳健运营，避免短期现金流波动引起项目经营风险，本基金计算

可供分配金额时设置了未来合理相关支出预留调整项，包括基金管理人及资产支持证券管理

人的管理费、托管费、运营管理机构的管理费、日常运营费用、税金、押金、质保金、资本

性支出等必要资金。针对合理相关支出预留，根据相应协议付款约定及实际发生情况进行使

用。 

本基金上年同期（2024 年 4 季度）为基金上市后的第一个报告期，未来合理支出相关

预留科目列示为调减项 41,776,200.00 元，主要为一季度的运营费用及重点待付款项，本年

已支付完毕。上年同期未来合理支出相关预留与实际使用差异率不超过 10%。 

3.4 报告期内不动产基金费用收取情况的说明 

依据本基金基金合同、招募说明书、资产支持专项计划标准条款、运营管理服务协议等

相关法律文件，本报告期内计提基金管理人管理费 690,601.68 元，资产支持证券管理人管理

费 690,601.68 元，基金托管人托管费 69,059.80 元，计提运营服务费 10,156,857.19 元。本报

告期本期净利润及可供分配金额均已扣减上述费用。 

§4 不动产项目基本情况 

4.1 报告期内不动产项目的运营情况 
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4.1.1 对报告期内重要不动产项目运营情况的说明 

报告期内，本基金由基金管理人、资产支持证券管理人和项目公司共同委托南京公路发

展（集团）有限公司和南京绕越高速公路东南段有限责任公司作为不动产项目的运营管理机

构，其中，南京公路发展（集团）有限公司担任运营管理统筹机构，负责统筹、协调和安排

项目的运营管理工作，南京绕越高速公路东南段有限责任公司担任运营管理实施机构，负责

不动产项目的运营管理的具体实施工作。基金管理人依据《华夏南京交通高速公路封闭式基

础设施证券投资基金运营管理服务协议》对运营管理机构进行监督和考核。 

南京绕越高速公路东南段位于南京市江宁区和雨花台区，毗邻南京禄口国际机场，全长

41.215 公里，是国家高速 G25 的组成部分，也是南京市总体规划对外交通布局中“二环高速”

的重要组成路段，自 2010 年 9 月 30 日开通以来，已运营约 15.25 年，其收费截止日期为 2035

年 9 月 29 日。剩余经营期间约 9.75 年。 

1.整体情况 

2025 年第四季度，不动产项目整体运营平稳，未发生安全生产事故，不存在未决重大

诉讼或纠纷，符合经营预期。报告期内实现通行费收入（含税）12,486.15 万元，同比增长

8.74%，其中客车通行费收入（含税）5,626.60 万元，同比增长 2.35%，货车通行费收入（含

税）6,862.15 万元，同比增长 14.62%。日均收费车流量约 3.76 万辆次（均为自然车流（veh）

口径），同比增长 2.76%，其中客车日均收费车流量约 2.40 万辆次（均为自然车流（veh）口

径），同比变动-3.34%，货车日均收费车流量约 1.37 万辆次（均为自然车流（veh）口径），

同比增长 15.54%。 

2.运营管理工作 

营销引流工作：开展“茉莉畅行”营销引流工作；服务周边市民出行，做好苏超决赛配套

引流措施；跟踪新生圩大桥（仙新路过江通道）通车后车流量变化情况，为后续引流措施提

供数据支持。 

推进绿优车快检工作：协调联网中心推进绿优快检工作，基于企业信用机制的绿通快检

场景落地南庄收费站，大幅提高收费站通行效率。 

拥堵治理：与辖区高警、地方交警、区管委会召开现场会，共同治理拥堵，提升早晚高

峰通行能力。 

收费管理：十一国庆节假期期间开展专项逃费追缴工作，日常做好收费现场打逃工作，

依托部省稽核平台多省联动打逃。通过后台补扣、数据核查，保障费款应收尽收。组织开展

全员收费业务培训工作。 
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机电保障：完成多站点设备维修更换、机房 UPS 升级及车道机电系统改造，配合员工

机电培训，保障设备安全稳定运行。 

3.路网变化 

本项目周边无新增竞争性路段。周边路网情况如下： 

扬溧高速改扩建工程：根据公开资料，2025 年 4 月 10 日至 2025 年 11 月 8 日，G4011

扬溧高速部分路段双向交通中断，对本项目车流量持续诱增。2025 年 11 月 8 日起，扬溧高

速镇江南至丹徒枢纽段扬州至上海、南京、溧阳方向双向车道解除交通管制，恢复通行，因

扬溧高速改扩建而转移至本项目的车流量逐步回流至扬溧高速。 

新生圩长江大桥（仙新路过江通道）：根据公开资料，新生圩长江大桥于 2025 年 11 月

26 日建成通车，为南京市免费过江通道，无缝衔接城市路网，可有效缓解周边区域交通压

力，是串联六合区域、仙林副城的重要通道。对本项目有一定诱增作用。 

312 国道东延工程（宁镇界至七乡河段）：312 国道东延段起自南京栖霞区与句容交界处，

向西止于已建成的 312 国道、346 国道南京龙潭港至绕越高速公路段，路线全长约 2 公里；

该路段主线于 2025 年 12 月 31 日正式通车。312 国道东延工程建成后，方便了南京至镇江

东西向出行交通，对绕越东南段分流影响较小。 

宁滁高速江苏段：根据公开资料，宁滁高速江苏段起自南京绕城高速公路与宁连高速公

路交叉处，向西与 235 国道交叉后，止于苏皖省界，接来安至六合高速公路安徽段，路线全

长约 7.4 公里，项目预计将在 2026 年年初建成。预计通车后将对本项目有一定诱增作用。 

龙潭大桥北接线：根据公开资料，龙潭大桥北接线预计于 2026 年初建成，由于南接线

尚未建成，龙潭大桥通道功能尚未显现，对本项目分流影响较小。 

新扬高速公路宿迁枢纽至黄花塘枢纽段扩建工程：根据改扩建交通组织方案，预计在

2026 年 10 月至 2027 年 12 月期间，新扬高速将采取“2+0”单向通行模式。根据新扬高速路

段交通分布情况，在采取单向通行期间，对本项目分流影响较小。 

4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标 

序

号
  

指标名称 
指标含义说明及

计算方式 
指标单位 

本期（2025 年

10月1日-2025

年 12月 31 日）

／报告期末

（2025 年 12

月 31 日） 

上年同期

（2024 年 10

月 17 日（基金

合同生效日）

-2024 年 12 月

31 日）／上年

同期末（2024

年12月31日） 

同比

（%） 

1 日均自然车 总收费车流量/ 辆次 37,626.52 37,017.27 - 
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流量 自然天数 

2 
客运日均自

然车流量 

客车收费车流量

/自然天数 
辆次 23,953.89 24,965.23 - 

3 
货运日均自

然车流量 

货车收费车流量

（含专项作业

车）/自然天数 

辆次 13,672.63 12,052.04 - 

4 通行费收入 - 
人民币元，

含增值税 
124,861,484.52 99,750,226.00 - 

5 
客运通行费

收入 
- 

人民币元，

含增值税 
56,266,005.32 48,594,116.00 - 

6 
货运通行费

收入 
含专项作业车 

人民币元，

含增值税 
68,621,549.66 51,174,485.00 - 

注：①车流量口径说明：均为收费自然车流（veh）口径。江苏省高速公路联网运营管

理中心（简称“联网中心”）清分车流量数据为全口径车流量（包含免费车和收费车），此表

中的收费车流量数据系江苏省高速公路联网中心当期清分数据剔除重大节假日门架统计免

费车数据后计算得出，因此数据可能存在一定误差。 

②补交、调整、退费项为-26,070.46 元。 

③本基金成立于 2024 年 10 月 17 日，上年同期非完整季度，因此数据不可比。 

4.1.3 报告期及上年同期重要不动产项目运营指标 

报告期内，本基金不动产仅包含南京绕越高速公路东南段项目，相关运营指标参见本报

告 4.1.2 部分。 

4.1.4 其他运营情况说明 

无。 

4.1.5 可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、周期性风险 

无。 

4.2 不动产项目运营财务数据 

4.2.1 不动产项目公司整体财务情况 

序号 科目名称 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 变动比例（%） 

1 总资产 2,609,575,327.03 2,832,723,771.75 -7.88 

2 总负债 2,212,754,399.97 638,800,381.89 246.39 

序号 科目名称 报告期金额（元） 上年同期金额（元） 变动比例（%） 

1 营业收入 121,360,199.12 96,938,095.43 25.19 

2 营业成本/费用 213,023,636.49 81,252,313.65 162.18 

3 EBITDA 84,892,937.23 69,625,689.64 21.93 

注：①本年项目公司完成了对SPV公司的吸收合并，项目公司承继SPV公司负债后使得项目

公司总负债较上年末大幅增加；主要涉及长期应付款（即股东借款）1,223,551,205.91元，长
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期借款（即银行借款）293,400,000.00元；项目公司期末总负债较上年末金额大幅增加情况

将会持续至2025年年末；吸收合并是交易安排的一部分，后续将持续做好信息披露。 

②营业收入、营业成本/费用、EBITDA同比变动较大，主要是本基金于2024年10月17日成立，

上年同期非完整季度，因此数据不可比，该情况不具有持续性。 

4.2.2 重要不动产项目公司的主要资产负债科目分析 

项目公司名称：南京绕越东南段高速公路有限责任公司 

序号 构成 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 
较上年末

变动（%） 

主要资产科目 

1 无形资产 2,444,079,430.10 2,649,063,881.42 -7.74 

主要负债科目 

1 长期应付款 1,816,933,333.33 593,382,127.42 206.20 

2 长期借款 273,600,000.00 - - 

注：①本年项目公司完成了对 SPV 公司的吸收合并，项目公司承继 SPV 公司负债后使

得项目公司长期应付款及长期借款较上年末大幅增加。主要涉及长期应付款（即股东借款）

1,223,551,205.91 元，长期借款（即银行借款）293,400,000.00 元；项目公司长期应付款及长

期借款较上年末金额大幅增加情况将会持续至 2025 年年末；吸收合并是交易安排的一部分，

后续将持续做好信息披露。 

②长期借款为银行借款，金额不含一年内到期的部分 13,200,000.00 元。 

4.2.3 重要不动产项目公司的营业收入分析 

项目公司名称：南京绕越东南段高速公路有限责任公司 

序

号
  

构成 

本期2025年10月1日至2025

年 12 月 31 日 

上年同期 2024 年 10 月 17 日

（基金合同生效日）至 2024

年 12 月 31 日 
金额同比

（%） 

金额（元） 

占该项

目总收

入比例

（％） 

金额（元） 

占该项

目总收

入比例

（％） 

1 通行费收入 121,212,360.85 99.88 96,844,879.60 99.90 25.16 

2 其他收入 147,838.27 0.12 93,215.83 0.10 58.60 

3 
营业收入合

计 
121,360,199.12 100.00 96,938,095.43 100.00 25.19 

注：①本报告期本项目其他收入为租赁收入。 

②本基金于 2024 年 10 月 17 日成立，上年同期非完整季度，因此数据不可比，该情况

不具有持续性。 

4.2.4 重要不动产项目公司的营业成本及主要费用分析 

项目公司名称：南京绕越东南段高速公路有限责任公司 
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序

号

  
构成 

本期 2025 年 10 月 1 日至

2025 年 12 月 31 日 

上年同期 2024 年 10 月 17

日（基金合同生效日）至

2024 年 12 月 31 日 金额同

比（%） 

金额（元） 

占该项目

总成本比

例（％） 

金额（元） 

占该项目

总成本比

例（％） 

1 折旧摊销成本 64,960,472.22 30.49 35,910,687.30 44.20 80.89 

2 养护成本 5,598,878.93 2.63 2,727,582.38 3.36 105.27 

3 运营管理成本 22,911,176.11 10.76 18,657,937.12 22.96 22.80 

4 其他营业成本 6,613,548.64 3.10 4,903,161.70 6.03 34.88 

5 财务费用 111,476,932.32 52.33 17,959,800.97 22.10 520.70 

6 管理费用 806,469.00 0.38 573,350.72 0.71 40.66 

7 税金及附加 656,159.27 0.31 519,793.46 0.64 26.23 

8 其他成本／费用 - - - - - 

9 
营业成本/费用

合计 
213,023,636.49 100.00 81,252,313.65 100.00 162.18 

注：①本报告期项目公司财务费用主要包含外部银行借款利息费用以及股东借款利息

费用。 

②成本费用各项目同比增幅较大，主要是本基金于 2024 年 10 月 17 日成立，上年同期

非完整季度，且上年同期未完成对 SPV 公司的吸收合并，因此数据不可比，该情况不具有

持续性。 

4.2.5 重要不动产项目公司的财务业绩衡量指标分析 

项目公司名称：南京绕越东南段高速公路有限责任公司 

序

号 
指标名称 指标含义说明及计算公式 

指标

单位 

本期2025年10

月 1 日至 2025

年 12 月 31 日 

上年同期 2024

年10月17日（基

金合同生效日）

至 2024 年 12 月

31 日 

指标数值 指标数值 

1 毛利率 毛利润/营业收入×100% %  17.53 35.84 

2 
息税折旧摊

销前利润率 

（利润总额+利息费用+折

旧摊销）/营业收入×100% 
% 69.95  71.82 

4.3 不动产项目公司经营现金流 

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用以及变化情况 

1. 收入归集和支出管理 

项目公司开立了通行费归集账户、运营收入账户、基本账户、贷款账户，四个账户均受

到托管人招商银行股份有限公司南京市分行的监管。根据《南京绕越东南段高速公路有限责

任公司监管协议》的约定对外支付人民币资金。 

2. 现金归集和使用情况 
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本报告期初项目公司货币资金余额为 104,151,891.54 元。本报告期内，累计资金流入

125,901,908.41 元，其中收到通行费收入 125,622,629.80 元，其他现金流入 279,278.61 元；

累计资金流出 98,128,659.84 元，其中购买商品、接受劳务及其他与经营活动相关的支出

20,904,814.77 元，支付股东借款利息 75,039,346.62 元，偿还银行借款利息 1,883,001.33 元，

资本性支出 301,497.12 元。截至本报告期末，项目公司货币资金余额为 131,925,140.11 元。 

上年同期项目公司累计资金流入 733,727,065.23 元，累计资金流出 622,371,211.30 元。 

4.3.2 来源于单一客户及其关联方的现金流占比超过 10%的情况说明 

无。 

4.3.3 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应措施的说明 

无。 

§5 除不动产支持证券之外的投资组合报告 

5.1 报告期末不动产基金资产组合情况 

序号 项目 金额（元） 
占不动产资产支持证券之外

的投资组合的比例（%） 

1 固定收益投资 - - 

 其中：债券 - - 

 资产支持证券 - - 

2 买入返售金融资产 - - 

 
其中：买断式回购的买

入返售金融资产 
- - 

3 
货币资金和结算备付

金合计 
7,250,509.34 100.00 

4 其他资产 - - 

5 合计 7,250,509.34 100.00 

5.2 其他投资情况说明 

报告期内，本基金投资决策程序符合相关法律法规的要求，未发现本基金投资的前十名

证券的发行主体本期出现被监管部门立案调查，或在报告编制日前一年内受到公开谴责、处

罚的情形。 

§6 回收资金使用情况 

6.1 原始权益人回收资金使用有关情况说明 

报告期内，原始权益人已按照基金合同约定、《南京市交通建设投资控股（集团）有限

责任公司关于已绕越高速公路东南段项目申报基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）

试点的承诺函》及《关于全面推动基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）项目常态化
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发行的通知》(发改投资〔2024〕1014 号)等相关法律法规要求使用回收资金，并执行资金使

用直报制度。 

§7 不动产基金主要负责人员情况 

姓

名 

职

务 

任职期限 不动产项目

运营或投资

管理年限 

不动产项目运营或投资

管理经验 说明 任职

日期 

离任

日期 

惠

琦 

本

基

金

的

基

金

经

理 

2024-

10-17 
- 10 年 

自 2015 年开始从事不动

产投资管理工作，曾在

平安信托有限责任公司

从事高速公路、新能源

等不动产项目的投资工

作。 

硕士，具有 5 年以上不

动产投资管理经验。曾

就职于普华永道咨询

（深圳）有限公司、平

安信托有限责任公司。

2022 年 9 月加入华夏

基金管理有限公司。 

何

中

值 

本

基

金

的

基

金

经

理 

2024-

10-17 
- 11 年 

自 2014 年开始从事不动

产相关的运营管理工

作，主要从事财务管理

工作。曾参与铁路、高

速公路、保障性租赁住

房项目运营及财务工

作，主要涵盖铁路、高

速公路、保障性租赁住

房不动产类型。 

学士，具有 5 年以上不

动产运营管理经验。曾

就职于中国通号西安

铁路信号有限责任公

司、通号（西安）轨道

交通工业集团有限公

司，从事不动产财务工

作。2021 年 9 月加入华

夏基金管理有限公司。 

岳

洋 

本

基

金

的

基

金

经

理 

2024-

10-17 
- 9 年 

自 2016 年开始从事不动

产相关的投资和运营管

理工作。曾参与多个境

内外基建项目的并购及

管理等，包括深圳盐田

港仓储物流项目的运营

管理、美国俄勒冈州光

伏发电项目的投资运营

管理、斯里兰卡垃圾发

电项目投资运营管理

等。主要涵盖产业园、

能源电力、交通、仓储

物流等不动产类型。 

博士，具有 5 年以上不

动产运营管理经验。曾

就职于中国神华海外

开发投资有限公司、保

创投资发展有限公司、

中国海外基础设施开

发投资有限公司、深创

投红土资产管理（深

圳）有限公司。2022

年3月加入华夏基金管

理有限公司。 

注：①上述“任职日期”和“离任日期”为根据公司决定确定的聘任日期和解聘日期。首任

基金经理的，其“任职日期”为基金合同生效日。 

②不动产项目运营或投资管理年限自基金经理不动产项目运营或投资起始日期起计算。 
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§8 不动产基金份额变动情况 

单位：份 

报告期期初不动产基金份额总额 500,000,000.00 

报告期期间不动产基金份额变动情况 - 

报告期期末不动产基金份额总额 500,000,000.00 

§9 基金管理人运用固有资金投资本不动产基金情况 

本基金本报告期无基金管理人运用固有资金投资本基金的情况。 

§10 影响投资者决策的其他重要信息 

1、报告期内披露的主要事项 

2025 年 10 月 1 日发布华夏基金管理有限公司公告。 

2025 年 10 月 18 日发布华夏南京交通高速公路封闭式基础设施证券投资基金关于二〇

二五年九月主要运营数据暨 2025 年第 3 季度经营情况的临时公告。 

2025 年 11 月 22 日发布华夏南京交通高速公路封闭式基础设施证券投资基金关于二〇

二五年十月主要运营数据的公告。 

2025 年 11 月 26 日发布华夏基金管理有限公司关于华夏南京交通高速公路封闭式基础

设施证券投资基金收益分配的公告。 

2025 年 11 月 29 日发布华夏南京交通高速公路封闭式基础设施证券投基金关于运营管

理机构高级管理人员变更情况的公告。 

2025 年 12 月 23 日发布华夏南京交通高速公路封闭式基础设施证券投资基金关于二〇

二五年十一月主要运营数据的公告。 

2、其他相关信息 

华夏基金管理有限公司成立于 1998 年 4 月 9 日，是经中国证监会批准成立的首批全国

性基金管理公司之一。公司总部设在北京，在北京、上海、深圳、成都、南京、杭州、广州、

青岛、武汉及沈阳设有分公司，在香港、深圳、上海、北京设有子公司。公司是首批全国社

保基金管理人、首批企业年金基金管理人、境内首批 QDII 基金管理人、境内首只 ETF 基金

管理人、境内首只沪港通 ETF 基金管理人、首批内地与香港基金互认基金管理人、首批基

本养老保险基金投资管理人资格、首家加入联合国责任投资原则组织的公募基金公司、首批

公募 FOF 基金管理人、首批公募养老目标基金管理人、首批个人养老金基金管理人、境内

首批中日互通 ETF 基金管理人、首批商品期货 ETF 基金管理人、首批纳入互联互通 ETF 基
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金管理人、首批北交所主题基金管理人以及特定客户资产管理人、保险资金投资管理人、公

募 REITs 管理人、首批浮动管理费基金管理人，境内首家承诺“碳中和”具体目标和路径的公

募基金公司，香港子公司是首批 RQFII 基金管理人。华夏基金是业务领域最广泛的基金管

理公司之一。 

华夏基金拥有多年丰富的不动产领域投资研究和投后管理经验，并已设置独立的不动产

基金业务主办部门，即基础设施与不动产业务部。截至本报告发布日，基础设施与不动产业

务部已配备不少于 3 名具有 5 年以上不动产项目运营或投资管理经验的主要负责人员，其中

至少 2 名具备 5 年以上不动产项目运营经验，覆盖基础设施、商业不动产等领域。 

3、管理人对报告期内本基金运作遵规守信情况的说明 

报告期内，本基金管理人严格遵守《中华人民共和国证券投资基金法》、《公开募集证券

投资基金运作管理办法》、《证券投资基金管理公司公平交易制度指导意见》、《基金管理公司

开展投资、研究活动防控内幕交易指导意见》等法律法规和基金合同，本着诚实信用、勤勉

尽责、安全高效的原则管理和运用基金资产，在严格控制投资风险的基础上，为基金份额持

有人谋求最大利益，没有损害基金份额持有人利益的行为。 

§11 备查文件目录 

11.1 备查文件目录 

1、中国证监会准予基金注册的文件； 

2、基金合同； 

3、托管协议； 

4、法律意见书； 

5、基金管理人业务资格批件、营业执照； 

6、基金托管人业务资格批件、营业执照。 

11.2 存放地点 

备查文件存放于基金管理人和/或基金托管人的住所。 

11.3 查阅方式 

投资者可到基金管理人和/或基金托管人的住所免费查阅备查文件。在支付工本费后，

投资者可在合理时间内取得备查文件的复制件或复印件。 

 

 



华夏南京交通高速公路封闭式基础设施证券投资基金 2025 年第 4 季度报告 

 

15 

 

华夏基金管理有限公司 

二〇二六年一月二十二日 


