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北京航天长峰股份有限公司关于拟挂牌 

转让航丰路 6 号 11-A 房产事项的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

重要内容提示： 

 交易简要内容：为盘活资产、优化资源配置，结合航天长峰发

展规划、业务布局与实际办公用房使用需求，公司拟将位于北京

市丰台区航丰路 6号 11-A 房产，采用公开挂牌方式进行转让； 

 本次交易不构成重大资产重组 

 

一、交易概述 

根据北京航天长峰股份有限公司（以下简称：航天长峰或公司）

经营管理需要，节约管理成本，合理优化资源配置，拟对位于北京市

丰台区航丰路 6 号 11-A 房产公开挂牌转让。该房产评估价值为

10,873.59 万元，以评估价格作为房产挂牌转让的底价（最终资产评

估结果以航天科工集团公司评估备案值为准）。如挂牌期满未征集到

意向受让方，将调整转让底价后重新披露信息，调整后的转让价格不

低于最终挂牌转让底价的 90%。 

前期，航丰路 6号 11-A厂房中部分房产由医疗分公司办公使用，

其余部分约 800 平方米对外出租（出租价格为 3.75 元/日/平方米，

低于周边平均出租价格）。目前，因租赁期满，出租房产为空置状态；

厂房中多家公司同时使用，办公位置布局较为零散、办公环境条件较



差，因无统一物业管理、楼内水电线路老化、后期维修维护成本较高；

此外，厂房供电一直未做正式市电引入，仍旧为临时用电，存在一定

的安全隐患，且后期有可能被市政电力公司强制断电；如需改为正式

用电将投入近 2000万元进行改造，众多业主难以达成一致意见。 

随着长峰医疗子公司在成都设立，医疗产业重心将逐步转至成都，

厂房内职工数量大幅减少，空置的办公用房不具备安全保密防护设施

实施条件，不适宜公司所属其他在京单位入驻使用。结合航天长峰发

展规划、业务布局与实际办公用房使用需求，公司拟对该房产进行处

置。 

二、交易各方当事人情况 

公司本次资产转让拟采取在北京产权交易所公开挂牌转让方式，

交易各方当事人目前尚不确定，但应当符合北京产权交易所的相关条

件。 

三、交易标的基本情况 

（一）交易标的概况。 

航丰路 6 号 11-A 厂房建成于 1994 年，建筑占地面积 2462.59 平

方米，建筑面积 9617 平方米，用地性质为工业 M1（以生产为主）。

航天长峰于 2005 年和 2007 年分两次购得厂房中的部分房产，所购房

产合计面积为 4069.97 平方米（三层 1473.57 平方米，四层 758.28

平方米，五层 1838.12 平方米）；厂房中其余房产归属于普尔伟业、

汇邦科技、拜斯特、中实德天、丰旭晟等其他 7 个不同业主。 

（二）交易标的的权属情况。 



标的房产产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的

情况，未涉及讼诉、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，无妨碍权

属正常转移的其他情况。 

（三）交易标的评估情况。 

根据中发国际资产评估有限公司出具的《北京航天长峰股份有限

公司拟处置位于航丰路 6 号房地产所涉及的航丰路 6 号房地产市场

价值资产评估报告》（中发评报字[2023]第 009 号），以 2022年 12

月 31 日为评估基准日，对航丰路 6 号的 1-16、1-17、1-8-1、1-9、

1-10-1、1-11、1-12-1 房地产的市场价值进行评估。详见下表： 

本次评估采用持续使用前提下的市场价值作为选定的价值类型。

采用市场法、收益法两种评估方法，最终采用市场法定价。 

评估市场法是指将评估对象与在市场上已有交易案例的资产进

行比较以确定评估对象价值的评估思路。由于评估对象所在区域内同
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类型性质的房地产交易案例较多，且交易较为活跃，有足够数量的市

场交易价格信息，因此评估范围中的房地产适宜采用市场法进行评估。 

收益法是指通过将被评估对象预期收益资本化或折现以确定评

估对象价值的评估思路。利用收益法评估资产是通过预测被评估资产

的获利能力，对未来资产带来的净利润或净现金流按一定的折现率折

为现值，作为被评估资产的价值。使用这种方法的前提条件是要能够

确定被评估资产的获利能力、净利润或净现金流量以及确定合理的折

现率。由于评估对象所在区域内同类型性质的房地产租赁案例较多，

具备潜在收益性，未来预期收益可以预测，因此评估范围中的房地产

适宜采用收益法估价。 

综上所述，结合评估人员的估价经验以及该区域房地产供需状况，

认为市场法评估结论更能合理反映评估对象市场价格，故选取市场法

评估结论作为房地产评估价值。即委估房地产于评估基准日账面价值

为 742.86 万元，市场法评估价值为 10,873.59 万元，增值 10,130.73

万元，增值率为 1,363.75%。 

本资产评估报告分析估算采用的假设条件如下： 

1.基本假设。 

(1)公开市场假设，即假定在市场上交易的资产或拟在市场上交

易的资产，资产交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息

的机会和时间，以便于对资产的功能、用途及其交易价格等作出理智

的判断；  

(2)交易假设，即假定所有待评估资产已经处在交易的过程中，

评估师根据待评估资产的交易条件等模拟市场进行估价。交易假设是

资产评估得以进行的一个最基本的前提假设；  



(3)持续使用假设，即假设委估资产以现有情况使用下去，在可

预见的将来不会因为各种原因而改变，而是合法地持续不断地使用下

去。 

2.一般性假设。 

(1)假设评估基准日后被评估单位所处国家和地区的政治、经济

和社会环境无重大变化； 

(2)假设评估基准日后国家宏观经济政策、产业政策和区域发展

政策无重大变化； 

(3)假设和被评估单位相关的利率、赋税基准及税率、政策性征

收费用等评估基准日后不发生重大变化； 

(4)假设评估基准日后被评估单位的管理层是负责的、稳定的，

且有能力担当其职务； 

(5)假设被评估单位完全遵守所有相关的法律法规； 

(6)假设评估基准日后无不可抗力对被评估单位造成重大不利影

响。 

四、交易合同或协议的主要内容及履约安排 

本次交易具体协议和内容将在公开挂牌转让完成后，按照北京

产权交易所相关规定进行签署和安排。 

五、出售资产对公司的影响 

本次拟公开挂牌转让航丰路 6 号 11-A房产事项，有利于盘活公

司现有资产，进一步聚焦资源，符合公司长远发展规划布局。初步

测算，本次资产转让完成后对公司当期利润影响较大，最终影响金

额以会计事务所年度审计确认后的结果为准。本次资产转让不会影



响公司现有主营业务，不会对公司的持续经营、整体发展产生重大

影响。 

六、涉及出售资产的其他安排 

本次交易以公开挂牌转让的方式进行，目前无法判断是否构成

关联交易。如果经公开挂牌程序确定的受让方为本公司的关联方，

本公司将按照《上海证券交易所股票上市规则》的规定履行相关的

审议程序和信息披露义务。 

本次资产转让不涉及管理层变动、人员安置、土地租赁等情

况。 

此房产转让议案需提交股东大会审议。 

特此公告。         

 

           北京航天长峰股份有限公司 

                                   董事会 

                                2023 年 9 月 16 日 

 

 


