
爱建证券有限责任公司

关于派斯林数字科技股份有限公司

重大资产重组项目涉及房地产业务之专项核查意见

派斯林数字科技股份有限公司（以下简称“派斯林”、“上市公司”或“公

司”）拟向长春经开国资控股集团有限公司（以下简称“国控集团”）出售持有

的吉林省六合房地产开发有限公司（以下简称“六合房产”）100%股权、拟向

长春小吴物业服务有限公司（以下简称“小吴物业”）出售持有的长春经开集团

物业服务有限公司（以下简称“经开物业”）100%股权（以下简称“本次交易”），

国控集团和小吴物业以现金方式支付对价。爱建证券有限责任公司（以下简称“本

独立财务顾问”）接受派斯林的委托，在本次交易中担任派斯林的独立财务顾问。

根据《国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知》（国发[2010]10

号）和《国务院办公厅关于继续做好房地产市场调控工作的通知》（国办发

[2013]17号）等相关国务院房地产调控政策规定，以及中国证券监督管理委员会

（以下简称“中国证监会”）调整上市公司再融资、并购重组涉及房地产业务监

管政策的要求，本独立财务顾问对派斯林下属房地产公司自 2021年 1月 1日至

2022年 12月 31日拥有的土地使用权以及开发的房地产项目是否存在炒地、闲

置土地、捂盘惜售、哄抬房价等违法违规行为进行了专项核查，并出具本核查意

见。

如无特别说明，本核查意见中的简称与《派斯林数字科技股份有限公司重大

资产出售暨关联交易报告书（草案）》中的简称具有相同含义。



一、核查项目范围

根据派斯林提供的资料和说明，派斯林及其下属公司在报告期内拥有开发建

设权利的房地产项目合计 1个。具体情况如下：

项目名称：六合一方

开发主体：吉林省六合房地产开发有限公司

二、针对是否存在土地闲置情况的核查

（一）核查方法

根据中国证监会针对房地产行业上市公司重组项目的相关要求并结合派斯

林下属公司六合房产的实际情况，本独立财务顾问针对是否存在土地闲置情况实

施的专项核查方式包括：

1、查阅六合房产报告期内的审计报告；

2、查阅列入核查范围的商品住房项目土地使用权相关的文件，包括但不限

于成交确认书、土地使用权出让合同及其补充合同、土地出让金缴纳凭证、不动

产权证书等权属证明文件资料；

3、查阅列入核查范围的商品住房项目用地开发建设过程中的建设文件，包

括但不限于立项批文/备案、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑

工程施工许可证、竣工验收备案表等规划、建设相关的文件资料；

4、取得派斯林及董监高、控股股东及一致行动人、实际控制人出具的房地

产业务专项核查的承诺函；

5、查询自然资源部网站和信用中国网站，以及房地产项目所在地吉林省自

然资源厅、长春市规划和自然资源局网站有关土地违法违规情况的相关行政处罚

信息。

（二）核查结论

本独立财务顾问对派斯林下属公司六合房产在报告期内是否存在土地闲置

情况的核查意见如下：



1、报告期内，派斯林下属公司六合房产列入核查范围的房地产开发项目不

存在因闲置土地被国土资源部门作出行政处罚的情形。

2、截至本专项核查意见出具日，派斯林下属公司六合房产列入核查范围的

房地产开发项目不存在因闲置土地行为正在被国土资源部门（立案）调查的情形。

三、针对是否存在炒地行为的核查

（一）核查方法

根据中国证监会针对房地产行业上市公司重组项目的相关要求并结合派斯

林下属公司六合房产的实际情况，本独立财务顾问针对是否存在炒地行为实施的

专项核查方式包括：

1、查阅六合房产报告期内的审计报告；

2、查阅派斯林下属公司六合房产列入核查范围的商品住房项目用地开发过

程中所取得的与项目土地使用权相关的文件，包括但不限于成交确认书、土地使

用权出让合同及其补充合同、土地出让金缴纳凭证、不动产权证书等权属证明文

件资料；

3、查阅派斯林下属公司六合房产列入核查范围的商品住房项目用地开发建

设过程中的建设文件，包括但不限于立项批文/备案、建设用地规划许可证、建

设工程规划许可证、建筑工程施工许可证、竣工验收备案表等规划、建设相关的

文件资料；

4、取得派斯林及董监高、控股股东及一致行动人、实际控制人出具的房地

产业务专项核查的承诺函；

5、查询自然资源部网站和信用中国网站，以及房地产项目所在地吉林省自

然资源厅、长春市规划和自然资源局网站有关土地违法违规情况的相关行政处罚

信息。

（二）核查结论

本独立财务顾问对报告期内派斯林下属公司六合房产是否存在“炒地”行为

（本核查意见中，“炒地”行为是指房地产开发企业未经相关监管机构的批准，



在取得国有建设用地的土地使用权后不按照出让合同约定的期限及条件动工建

设，且违反国家关于国有土地使用权转让的相关法律规定非法对外转让土地使用

权牟利的行为）的核查意见如下：

1、报告期内，派斯林下属公司六合房产列入核查范围的商品住房项目不存

在因“炒地”行为被国土资源部门作出行政处罚的情形。

2、截至本专项核查意见出具日，派斯林下属公司六合房产列入核查范围的

房地产开发项目不存在因“炒地”行为正在被国土资源部门（立案）调查的情形。

四、针对是否存在捂盘惜售、哄抬房价情况的核查

（一）核查方法

根据中国证监会针对房地产行业上市公司重组项目的相关要求并结合派斯

林下属公司六合房产的实际情况，本独立财务顾问针对是否存在捂盘惜售、哄抬

房价情况实施的专项核查方法包括：

1、查阅六合房产报告期内的审计报告；

2、查阅报告期内本次核查范围内的房地产开发项目所取得的预售、销售的

文件资料，包括但不限于查验项目《商品房预售许可证》，抽查报告期内本次核

查范围内的相关房地产企业就项目所签署的商品住房预售合同/销售合同、项目

销售清单等，分析是否存在签订虚假商品住房买卖合同哄抬房价的情形；

3、取得派斯林及董监高、控股股东及一致行动人、实际控制人出具的房地

产业务专项核查的承诺函；

4、查询住房和城乡建设部网站，以及房地产项目所在地省、市级住房和建

设主管部门网站上关于商品房销售违法案件的公示信息及信用中国网站，检索列

入核查范围的房地产开发项目是否存在因捂盘惜售、哄抬房价行为收到住房建设

部门的行政处罚或正在被（立案）调查的情形。

（二）核查结论

本独立财务顾问对派斯林下属公司六合房产在报告期内是否存在捂盘惜售、

哄抬房价行为的核查意见如下：



1、报告期内，派斯林下属公司六合房产列入核查范围的商品住房项目不存

在因捂盘惜售、哄抬房价行为受到住房和建设主管部门行政处罚的情形。

2、报告期内，派斯林下属公司六合房产列入核查范围的商品住房项目不存

在因捂盘惜售、哄抬房价行为正在被住房和建设主管部门（立案）调查的情形。

（以下无正文）
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