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公司代码：600064                                                 公司简称：南京高科 

 

南京高科股份有限公司 

2022 年年度报告摘要 

 

第一节 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及

未来发展规划，投资者应当到 www.sse.com.cn 网站仔细阅读年度报告全文。 

 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实性、

准确性、完整性，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带

的法律责任。 

 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

4 立信会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

5 董事会决议通过的本报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

经立信会计师事务所（特殊普通合伙）审计确认，2022年度，公司实现归属于上

市公司股东的净利润2,402,373,814.02元，其中母公司实现净利润1,987,654,348.03元，

提取 10% 法定盈余公积金 198,765,434.80 元后，当年可供股东分配利润为

1,788,888,913.23元。加上上年度结转的未分配利润9,357,726,941.96元，扣减2021年度

已分配股利1,235,956,888.80元，本年度可供股东分配的利润为9,910,658,966.39元（以

上财务数据除归属于上市公司股东的净利润外均为母公司数）。 

经董事会审议通过的公司2022年度利润分配预案为：同意公司以2022年末总股本

1,730,339,644股为基数，向全体股东按每10股派发现金红利4.2元（含税），共计分配

利润726,742,650.48元，尚余可分配利润9,183,916,315.91元转入以后年度。本分配预案

尚需提交公司2022年度股东大会审议通过后方可实施。 
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第二节 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 南京高科 600064 / 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 谢建晖 蒋奇辰 

办公地址 
南京市栖霞区学津路8号高科

中心A座 

南京市栖霞区学津路8号高科

中心A座 

电话 025-85800728 025-85800728 

电子信箱 600064@600064.com 600064@600064.com 

 

2 报告期公司主要业务简介 

1、房地产市政业务 

2022 年，在供给侧快速去杠杆及市场信心受挫的背景下，房地产行业深度调整，

投资端和消费端均有较大幅度回落，房企全面承压。为应对房地产市场失速下行，下

半年，国家采取了一系列措施，保持房地产融资合理适度，保证个人住房贷款合理需

求，随着保交楼、房地产“三支箭”等系列政策落地，房地产下行风险得到一定程度的

控制。根据国家统计局的数据，2022 年全国商品房实现销售面积 135,837 万平方米，

同比下降 24.3%，去年为增长 1.9%；销售额 133,308 亿元，同比下降 26.7%，去年为

增长 4.8%。公司房地产业务所在的南京市场陆续出台放松政策引导市场平稳发展，

但由于市场信心修复需要时间，全年商品房销售较去年下滑明显。根据南京市统计局

的数据，2022 年南京地区商品房销售面积 942.32 万平方米，同比下降 37.6%；商品

房销售金额 2,428.14 亿元，同比下降 40.3%；新开工面积 1,302.65 万平方米，同比下

降 33.5%；施工面积 7,845.16 万平方米，同比下降 8.7%；竣工面积 690.79 万平方米，

同比下降 39.2%。广义库存去化周期（（待售面积+施工面积）/销售面积）8.61 年，2021

年为 5.87 年。 

南京近五年商品房销售情况 
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（注：数据来源为南京市统计局） 

2022 年，为对冲宏观经济下行压力，国家实施积极有为的财政政策，在大力发展

新基建的同时，对传统基建如交通基础设施、市政设施等依然有较大的投入。从行业

发展来看，2022 年，我国建筑业实现增加值 8.34 万亿元，同比增长 6%，占国内生产

总值的 7%。虽然建筑业上游的基建投资延续高增长态势，但受房地产开发投资下降

等因素影响，行业增速有所放缓。同时，行业竞争特别是在房建领域持续加剧，行业

分化明显，利润率水平有所下降。从区域市场来看，南京市城乡建设投资仍然保持了

较高水平，根据南京市政府工作报告，2022 年共完成 200 条背街小巷整治、128 个老

旧小区改造，建成保障房 383 万平方米，但在优质项目竞争加大的背景下，市政业务

的发展仍然面临一定的挑战。 

2、股权投资业务 

2022 年中国股权投资市场外部承压、内部求变，募资、投资和退出活动均有收缩。

根据清科研究中心数据，全年募资金额小幅下降，新募基金规模达 2.2 万亿，同比下

降 2.3%，随着行业合规性要求以及市场 LP 的差异化诉求增加，中小机构募资难度进

一步上升，行业内结构进一步分化，头部机构和国有资本的优势较为明显。受国内外

宏观经济趋势影响，投资节奏有所趋缓。2022 年共发生 10,650 起投资案例，涉及金

额 9,076.79 亿元，同比分别下滑 13.6%、36.2%。退出案例数为 4,365 笔，同比小幅下

降 3.7%，被投企业 IPO 数量及占比同步减少，并购等交易热度有所提升；随着 IPO

项目溢价逐步降低，创投机构也开始调整退出策略，积极采用更加灵活、多样的退出

方式以兑现收益。 



4 
 

从投资领域来看，科创投资已成为市场主旋律，投资布局从辐射泛科技与产业升

级，逐步发展至专注数字经济、智能制造、绿色科技、生命科技等领域，深入培育企

业壮大。具体来看，2022 年信息技术、半导体、生命医疗、智能制造相关领域投资案

例占比已超七成。随着科创投资向前沿科技领域纵深布局，科创技术研判难度加深，

对投资机构的行业研究以及投后赋能能力提出了更高的要求。 

中国股权投资市场近五年基金募资及投资情况 

 

（注：数据来源为清科研究中心） 

 

（一）报告期内公司从事的主要业务 

报告期内，公司从事的主要业务为房地产市政业务、股权投资业务。 
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（二）报告期内公司的经营模式 

1、房地产市政业务 

公司房地产业务具有国家房地产开发一级资质，业务范围涵盖住宅开发、政府代

建、商业运营、物业管理等。目前开发项目以中高端商品住宅为主，并大力拓展区域

保障房、旧城改造、乡建古建等政府代建业务。商品房开发主要项目有：紫微堂、紫

星荣院、迈上品院、紫尧星院、紫麟景院等。 

市政业务是公司传统主营，主要从事房建、市政施工总承包及监理，园区管理及

服务以及土地成片开发转让等业务。目前具有房建施工总承包一级、市政总承包二级、

房建及市政监理甲级等多项资质。 

报告期内，公司积极把握所在区域加快发展的机遇，在持续做好中高端商品住宅

开发与销售，保持品质品牌优势的同时，发挥房地产、市政及股权投资业务产业协同

效应，推进与区域政府平台的合作深化，围绕产业链大力拓展代建、施工总承包业务，

积极探索业务模式升级。 

2、股权投资业务 

股权投资业务坚持市场化、专业化运作，不断完善投资平台体系建设，强化资源

整合能力，提升风险控制水平，促进资本、资源、人员、信息等要素在各个平台优化

配置，实现协同发展。公司目前主要通过与地方科创平台、科研院所、银行、券商及

专业投资机构的多方位合作，持续稳定获得新的投资机会；聚焦医疗健康、信息技术、

新材料等科技创新行业，并兼顾环保科技等领域，筛选出符合标准的优质企业实施股

权投资，并通过强化投后管理，支持和帮助创业、创新企业发展，分享其成长红利，

实现增值收益择机退出的同时积极探索延伸产业链布局。 

 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2022年 2021年 

本年比上

年增减(%) 
2020年 

总资产 37,403,687,923.92 33,029,444,750.21 13.24 32,618,608,742.96 

归属于上市公司股东的

净资产 
16,563,372,617.23 15,070,869,898.70 9.90 13,254,283,245.99 

营业收入 4,482,207,249.23 4,918,628,733.89 -8.87 2,903,536,226.11 

归属于上市公司股东的

净利润 
2,402,373,814.02 2,352,053,055.62 2.14 2,015,788,602.31 
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归属于上市公司股东的

扣除非经常性损益的净

利润 

2,343,367,813.28 1,981,555,304.56 18.26 1,464,707,899.41 

经营活动产生的现金流

量净额 
-1,868,718,103.84 501,491,272.83 -472.63 -2,177,567,887.82 

加权平均净资产收益率

（%） 
15.25 16.67 

减少1.42

个百分点 
16.08 

基本每股收益（元／股） 1.388 1.359 2.13 1.165 

稀释每股收益（元／股） 1.388 1.359 2.13 1.165 

 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 435,374,172.43 1,050,182,229.47 466,324,079.03 2,530,326,768.30 

归属于上市公司股东的

净利润 
668,577,571.71 736,539,309.40 485,595,091.85 511,661,841.06 

归属于上市公司股东的

扣除非经常性损益后的

净利润 

641,556,716.54 715,079,085.34 475,698,122.24 511,033,889.16 

经营活动产生的现金流

量净额 
136,822,534.84 -138,509,157.88 -1,031,497,863.05 -835,533,617.75 

 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用  √不适用  

 

4 股东情况 

4.1 报告期末及年报披露前一个月末的普通股股东总数、表决权恢复的优先股股东总

数和持有特别表决权股份的股东总数及前 10 名股东情况 

单位: 股 

截至报告期末普通股股东总数（户） 46,487 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 48,706 

截至报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户）   

前 10 名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内增

减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有有

限售条

件的股

份数量 

质押、标记或冻结

情况 股东 

性质 股份 

状态 
数量 

南京新港开发总公司 171,738,063 601,083,220 34.74 0 冻结 313,000,000 国有法人 

杨廷栋 19,100,000 70,000,000 4.05 0 无   境内自然人 
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中央汇金资产管理有

限责任公司 
13,194,538 46,180,883 2.67 0 无   国有法人 

南京港（集团）有限

公司 
12,304,000 43,064,000 2.49 0 无   国有法人 

刘少鸾 12,020,040 30,350,140 1.75 0 无   境内自然人 

香港中央结算有限公

司 
18,942,470 20,096,884 1.16 0 无   境外法人 

杨伟 4,334,720 13,800,020 0.80 0 无   境内自然人 

中欧基金－农业银行

－中欧中证金融资产

管理计划 

3,512,918 13,202,062 0.76 0 无   其他 

博时基金－农业银行

－博时中证金融资产

管理计划 

3,285,278 12,974,422 0.75 0 无   其他 

工银瑞信基金－农业

银行－工银瑞信中证

金融资产管理计划 

3,131,720 12,784,520 0.74 0 无   其他 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

上述股东中，控股股东南京新港开发有限公司与其他股东之间无

关联关系，也不属于一致行动人。公司未知其他股东之间是否存

在关联关系。南京新港开发有限公司证券账户持有人名称目前仍

为“南京新港开发总公司”。 

表决权恢复的优先股股东及持股数

量的说明 
公司无优先股 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  
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4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用 √不适用  

 

5 公司债券情况 

√适用 □不适用  

 

5.1 公司所有在年度报告批准报出日存续的债券情况 

单位:元  币种:人民币 

债券名称 简称 代码 到期日 债券余额 利率（%） 

南京高科股份有限公司 2023

年度第一期超短期融资券 

23 南京高科

SCP001 
012380638 2023-07-22 500,000,000 3.09 

南京高科股份有限公司 2023

年度第二期超短期融资券 

23 南京高科

SCP002 
012380723 2023-05-28 350,000,000 3.02 

南京高科股份有限公司 2023

年度第三期超短期融资券 

23 南京高科

SCP003 
012380864 2023-07-06 500,000,000 3.05 

南京高科股份有限公司 2023

年度第四期超短期融资券 

23 南京高科

SCP004 
012380979 2023-08-11 250,000,000 2.99 

南京高科股份有限公司 2023

年度第五期超短期融资券 

23 南京高科

SCP005 
012381409 2023-08-07 300,000,000 2.75 

南京高科股份有限公司 2023

年度第一期中期票据 

23 南京高科

MTN001 
102300280 2025-04-25 400,000,000 3.30 
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报告期内债券的付息兑付情况 

债券名称 付息兑付情况的说明 

南京高科 2021 年第五期超短期融资券 已按时付息兑付 

南京高科 2021 年第六期超短期融资券 已按时付息兑付 

南京高科 2021 年第七期超短期融资券 已按时付息兑付 

南京高科 2021 年第八期超短期融资券 已按时付息兑付 

南京高科 2022 年第一期超短期融资券 已按时付息兑付 

南京高科 2022 年第二期超短期融资券 已按时付息兑付 

南京高科 2022 年第三期超短期融资券 已按时付息兑付 

南京高科 2022 年第四期超短期融资券 已按时付息兑付 

 

报告期内信用评级机构对公司或债券作出的信用评级结果调整情况 

□适用 √不适用 

 

5.2 公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

√适用 □不适用  

单位：元  币种：人民币 

主要指标 2022 年 2021 年 本期比上年同期增减（%） 

资产负债率（%） 52.80 51.63 增加 1.17 个百分点 

扣除非经常性损益后净利润 2,343,367,813.28 1,981,555,304.56 18.26 

EBITDA 全部债务比 0.41 0.60 -32.08 

利息保障倍数 15.46 13.81 11.95 

 

第三节 重要事项 

1 公司应当根据重要性原则，披露报告期内公司经营情况的重大变化，以及报告期

内发生的对公司经营情况有重大影响和预计未来会有重大影响的事项。   

2022 年是公司“风险防化深入年”，也是公司成立三十周年暨上市二十五周年。

报告期内，公司积极应对内外部经济环境变化带来的不利影响，高效统筹风险防化与

业务发展，持续深化产业联动与产投互动，切实推进高质量发展。其中，房地产市政

业务发挥品牌优势着力市场开拓，保持稳健发展；股权投资业务挖掘投资机会推动项

目成长，稳定利润贡献。 

报告期内，公司实现营业收入 448,220.72 万元，同比减少 8.87%；归属于母公司

所有者的净利润 240,237.38 万元，同比增长 2.14%；每股收益 1.388 元，加权平均净

资产收益率 15.25%。 

报告期内公司主要经营情况详见《南京高科 2022 年年度报告》第三节“管理层讨
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论与分析”之“一、经营情况讨论与分析”内容。 

 

2 公司年度报告披露后存在退市风险警示或终止上市情形的，应当披露导致退市风

险警示或终止上市情形的原因。 

□适用  √不适用  

 

 


