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南京新街口百货商店股份有限公司独立董事 

关于上海证券交易所对公司资产置换 

暨关联交易问询函回复的意见 

 

2022 年 4 月 6 日，南京新街口百货商店股份有限公司（以下简称“公司”或“上

市公司”）收到上海证券交易所《关于对南京新街口百货商店股份有限公司资产置换

暨关联交易的问询函》（上证公函【2022】0220 号）（以下简称“问询函”），根据问 

询函要求，公司会同相关中介机构对问询函中提出的问题进行了核查并回复，作为公

司的独立董事，我们就问询函的要求，在仔细审阅公司董事会提交的有关资料，听取

公司有关人员介绍的基础上，基于独立判断立场，就相关事项发表独立意见如下： 

二、业绩承诺及补偿的合理性 

4、公司公告，南京三胞医疗承诺：徐州新健康 2022、2023及 2024 年度实现

的净利润（未来会计政策与当前会计政策相比不存在重大差异的情况下，经符合

《证券法》规定的会计师事务所审计的扣除非经常性损益后归属于母公司股东的净

利润）累计不低于 4.3 亿元。若经审计后徐州新健康未能实现承诺净利润指标，则

南京三胞医疗以现金方式向南京新百进行补偿。补偿计算方式如下：应补偿金额

（万元）=（43,033.19 万元-徐州新健康三年累积实现净利润数（万元））×80%。 

请公司补充披露： 

（1）结合徐州新健康的目前经营情况、处行业发展情况等因素，说明本次业绩

承诺的合理性及可实现性； 

【回复】 

一、徐州新健康的目前经营情况 

徐州新健康为三级医院，于 2021 年 4 月正式对外营业，截至目前设有 16 个职能

部门，31 个临床科室，有 7 个医技科室，是职工医保、居民医保、新农合以及多家商

业保险机构定点医院。自开业至 2022 年 2 月末，徐州新健康总计门急诊挂号量为
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149,764 人次，住院人数 10,747 人次，实现一定程度上的规模化。 

截至目前，徐州新健康已建立了一支医疗行业经验丰富、具备核心竞争力的稳定

团队，并拥有全职在册员工 806人，其中医务人员（卫生技术人员）773人，占比 95.9%；

中大专以上学历共 790 人，占比 98.1%，拥有博士 5 人、硕士 100 人，占比为 13.03%；

具有副高以上职称人员 143 人，占比 17.7%；医疗行业作为重人力资本型行业，医疗

团队的搭建及培养对未来业绩的实现提供了有力的支撑。 

最近两年一期，徐州新健康经营业绩情况如下： 

单位：万元 

项目 2022年 1-2月 2021年度 2020年度 

营业收入 7,947.22 20,854.12 196.21 

营业成本 5,702.63 23,316.56 148.27 

营业利润 1,229.25 -4,558.87 232.37 

利润总额 1,229.25 -4,547.83 232.03 

归属于母公司所有者的净

利润 
1,229.25 -4,549.35 231.99 

注：2022 年 1-2 月数据未经审计；2021 年会计报表经具有证券、期货业务资格的苏亚金诚会计师

事务所（特殊普通合伙）审计，并出具了标准无保留意见的审计报告（苏亚审[2022]345 号）；2020 年

数据未经审计。 

徐州新建康 2021 年 4 月开始营业，于 2021 年 11 月才进入业务正常发展期，医

院经营规模虽然处于逐月稳步爬升阶段，但由于营业时间不足一年，各月业务渐进式

爬升，导致 2021 年营业收入规模仍然偏小。同时，新健康医院为医疗行业，属重资

产、重人力资本投入行业，自开业之初至今均要保持高标准执业，运营成本无法降低，

短期内固定/半固定成本开支相对开业之初的收入规模较高，最终导致 2021 年度业绩

亏损。随着业务正常开展，徐州新健康业绩于 2022 年进入快速增长阶段。 

本次交易完成后，徐州新健康将成为上市公司的控股子公司，徐州新健康能够借

鉴上市公司的管理经验，优化自身管理架构，提高管理水平，以上市公司为依托，亦

能提高融资能力和盈利能力，提高企业核心竞争力。 

同时，根据《新健康资产评估说明》，新健康 2022 年至 2026 年预测累计实现净

利润 101,929.06 万元，交易双方以徐州新健康 2022 年至 2026 年预测累计实现净利润

为基础，综合考虑徐州新健康经营发展情况及行业状况等因素，双方经协商，确定徐
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州新健康 2022 年至 2026 年累计实现净利润不低于 101,929.06 万元，业绩承诺具备合

理性。 

二、所处行业发展情况 

随着中国经济的快速发展和人民生活水平的逐步提高，人们对健康生活的需求日

益迫切，大健康产业迎来了快速发展期。与此同时，国家对人民健康的重视程度也越

来越高，近年来陆续出台了多项政策推进大健康产业的有序发展。根据中商产业研究

院发布的《2021“十四五”中国大健康产业市场前景及投资研究报告》分析与预测，

我国大健康产业的市场规模由 2016 年 3.2 万亿元增至 2020 年 7.4 万亿元，年均复合

增长率为 23.2%，预计 2025 年我国大健康产业的市场规模可达 13.1 万亿元。 

作为大健康产业中的重要一环，医疗服务行业市场需求逐渐增长。2016 年至 2019

年，我国医院诊疗人次不断上升，2019 年全国医院诊疗人次高达 38.42 亿人次，同比

增长 7.41%。2020 年由于新冠疫情影响有所下滑，预计未来医院诊疗人次将重新恢复

增长趋势。医疗就诊人次的不断增长，带来了对增量医疗机构的需求，医疗服务市场

需求持续增长。 

 

随着我国人口老龄化加剧，60 岁以上老年人数量从 2011 年的 1.85 亿快速增长到

2021 年的 2.67 亿，占总人口比例从 2011 年的 13.7%增长至 2021 年的 18.9%。老龄化

群体扩大带来医疗服务需求大幅增长，同时近年来国内医疗体系逐步健全和人均收入

水平提升，推动老年人就诊频率明显提升。根据中国发展基金会发布的《中国发展报

告 2020：中国人口老龄化的发展趋势和政策》的测算，到 2025 年，中国 65 岁及以上

的老年人口将超过 2 亿，2050 年，中国老年人将接近 4 亿。随着老龄人口基数的增长

和老年人口占比的提高，医疗服务市场的潜在需求逐年增长。 
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综上所述，医疗服务行业市场前景广阔，徐州新健康业务发展空间巨大。同时考

虑到徐州新健康已进入快速增长阶段，业务规模不断扩大，本次交易中南京三胞医疗

的业绩承诺具有合理性和可实现性。 

（2）结合南京三胞医疗的资产负债情况、资信情况等，具体说明其后续履约能

力，若标的公司后续业绩低于承诺业绩，公司是否能够采取切实有效的措施督促承

诺方履行补偿； 

【回复】 

南京三胞医疗作为三胞集团设立的投资平台，自身实力较为雄厚，具备较强的后

续履约能力，具体分析如下： 

一、南京三胞医疗资产规模较大，截至 2021 年 12 月 31 日，南京三胞医疗未经

审计的资产总额为 227,682.72 万元，并且资产构成中以变现能力较强的流动资产为主，

流动资产为 205,847.35 万元，占资产总额的比例为 90.41%，同时南京三胞医疗拥有

的资产无权属瑕疵，不存在变现的权属障碍。此外，南京三胞医疗截至 2021 年 12 月

31 日的净资产为 85,620.14 万元，若徐州新健康经营状况未发生显著恶化，则南京三

胞医疗净资产预计能够覆盖业绩补偿金额。 

二、南京三胞医疗近年来未曾发生银行借款违约事项，亦未发生恶意拖欠其他方

款项事件，信用情况良好。未来如发生业绩补偿情形，南京三胞医疗可通过银行借款、

第三方借款等方式及时筹措补偿资金。 

三、南京三胞医疗控股股东为三胞集团，三胞集团将继续支持、帮助南京三胞医

疗的发展，提高南京三胞医疗的管理能力、盈利能力及核心竞争力，通过南京三胞医

疗自身持续发展为后续履约能力提供有效支撑。同时，如发生业绩补偿情形，三胞集

团将及时督促其履行业绩补偿责任，必要时可要求南京三胞医疗处置其资产来筹措资

金。 

四、本次交易完成后，南京三胞医疗资产总额及资产净额将得到进一步扩大，为

未来可能发生的业绩补偿提供了履约保障。 

综上所述，南京三胞医疗资产实力较强，资信情况良好，具备较强的后续履约能

力。 
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若标的公司后续业绩低于承诺业绩，公司将采取下列切实有效的措施督促南京三

胞医疗履行补偿义务： 

一、公司将按照《资产置换协议》和《业绩承诺补偿协议》的约定，及时书面通

知督促南京三胞医疗履行业绩补偿义务； 

二、公司在通知南京三胞医疗的同时，亦将同时书面通知三胞集团，要求三胞集

团通过控股股东地位及行使控股股东权利及时督促南京三胞医疗按照约定履行补偿

义务； 

三、若南京三胞医疗未能及时履行业绩补偿责任，公司将与其积极协商，如协商

不成，将按照《资产置换协议》的约定，向人民法院提起诉讼。 

此外，本次交易完成后，上市公司将从提高企业经营管理、稳定核心员工、业务

开拓等方面对徐州新健康给予必要的支持，提高徐州新健康管理水平和核心竞争力，

推动徐州新健康持续稳定的发展，降低承诺效益无法实现的风险。 

（3）结合业绩补偿计算方式及业绩补偿覆盖率较低的情形，说明上述业绩承诺

补偿是否能够保障上市公司及中小股东利益。请公司独立董事对上述问题发表明确

意见。 

【回复】 

自 2014 年为了暂时解决同业竞争问题，南京新百将新百地产的存量地产业务交

由宏图地产委托代管，并同时承诺今后将集中精力突出主业，逐步退出地产业务。近

年来，新百地产的存量地产项目已接近尾声，2019 年至 2020 年，南京新百地产业务

占营业收入的比例分别为 18.06%、1.38%，金额分别为 166,493.39 万元、7,434.97 万

元，地产业务规模占上市公司营业收入总规模比例逐步降低。 

与之相对应的，徐州新健康 2021 年 4 月开始营业，收入规模稳步增长，2021 年

度营业收入已经达到 20,854.12 万元，2022 年 1-2 月营业收入达到 7,947.22 万元，净

利润达到 1,229.25 万元，具备良好的发展前景，承诺业绩无法实现的风险较低。同时，

公司以大健康为主业的业务布局已形成，为进一步聚焦公司大健康业务，拓展公司在

大健康业务领域上下游产业链，贯彻落实公司发展战略，实现公司在大健康业务领域

的产品服务多元化和业务领域加速扩张，同时为了履行公司逐步退出房地产业务的承

诺，公司拟实施本次资产置换。 
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上市公司 2020 年归属于母公司的净利润为 7.51 亿元，徐州新健康预计 2022 年-

2026 年实现归属于母公司净利润（持股 80%）占 2020 年上市公司归属于母公司的

净利润的比例分别为 11.01%、16.14%、18.65%、26.04%、36.65%，将对上市公司归

属于母公司股东的净利润产生重大正面影响；上市公司 2020 年每股收益为 0.56 元/

股，以上市公司已公告的 2020 年股本为基准，本次交易将使得上市公司每股收益增

加情况如下： 

项目 2022 年 2023 年 2024 年 2025 年 2026 年 

每股收益增加 +0.06 元 +0.09 元 +0.10 元 +0.15 元 +0.20 元 

通过本次置换，有利于公司优化业务布局，进一步提升公司的盈利水平，强化企

业的核心竞争力，增厚每股收益，从而更好的保障上市公司及中小股东利益。 

虽然徐州新健康目前经营业绩良好，但其未来经营情况受新冠疫情、医疗行业政

策、宏观经济环境、市场竞争情况等多重外部因素影响，其未来业绩承诺的实现仍然

具有一定的不确定性。为了充分保障上市公司及中小股东利益，防止新建康医院预测

效益无法实现对上市公司及中小股东利益的损害，根据相关规定，上市公司与南京三

胞医疗根据市场化原则，签署《业绩承诺补偿协议》，南京三胞医疗承诺徐州新健康

2022 年度至 2026 年度累计实现净利润不低于 101,929.06 万元，并约定徐州新健康若

无法实现上述承诺业绩，由南京三胞医疗向上市公司提供现金补偿。未来如徐州新健

康未实现承诺业绩，则南京三胞医疗将通过业绩补偿方式弥补亏损，保护上市公司及

中小股东利益。 

此外，为了充分保护上市公司及中小股东利益，上市公司聘请中介机构对徐州新

健康进行审计和评估，上市公司独立董事及董事会审计委员会针对本次交易发表了意

见。在审议该事项的股东大会召开时，关联股东将回避表决，同时为方便中小股东参

加股东大会，就本次交易表决提供网络投票平台。 

为进一步更好的保护上市公司及中小股东利益，上市公司与南京三胞医疗就业绩

承诺补偿方式更改如下： 

若经审计后徐州新健康未能实现承诺净利润指标，则南京三胞医疗应以现金方式

向南京新百进行补偿。补偿计算方式如下： 

应补偿金额（万元）=（101,929.06 万元－徐州新健康五年累计实现净利润数（万
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元））÷101,929.06 万元×拟置换资产交易作价 173,010.62 万元。 

若应补偿金额为负，按 0 取值。 

综上所述，南京三胞医疗的业绩承诺补偿安排能够保障上市公司及中小股东利益。 

独立董事意见： 

同意上述回复。医疗服务行业市场前景广阔，徐州新健康业务发展空间巨大，徐

州新健康已进入快速增长阶段，业务规模不断扩大，本次交易中南京三胞医疗的业绩

承诺具有合理性和可实现性；南京三胞医疗资产实力较强，资信情况良好，具备较强

的后续履约能力；若标的公司后续业绩低于承诺业绩，公司能够采取切实有效的措施

督促承诺方履行补偿；南京三胞医疗的业绩承诺补偿安排能够保障上市公司及中小股

东利益。 

三、此次估值显著高于前期估值的合理性 

5、公司于 2019年 5月 6日公告，拟以现金方式受让南京三胞医疗持有的徐州

三胞医疗 20%股权，转让价格为 1.5亿元。徐州三胞医疗 2018年经审计净资产为

5.7亿元，主要经营性资产徐州新健康医院。经收益法评估后股东全部权益价值为

7.7亿元。徐州新健康医院预计 2019年 10月正式营业，预测 2020年及 2021年分

别实现门诊及住院收入合计 6.6亿元及 7.4亿元，分别实现净利润 6866 万元及

9066万元。 

请公司补充说明： 

（1）结合具体涉及资产情况、评估参数、标的经营情况及同行业情况等因素说

明两次评估价值差异较大的原因及和合理性； 

【回复】 

一、涉及资产不同 

从资产形态看，截至 2018 年 12 月 31 日，新健康医院还未开业，资产主要以其

他应收款、在建工程和土地使用权为主；2021 年 12 月 31 日新健康医院已开业 9 个

月，资产已转化为经营性资产，最主要的资产为固定资产和土地使用权。 

从资产规模来看，2021 年末资产规模大于 2018 年末。2018 年末新健康医院资产

总额为 95,252.18 万元，2021 年末为 132,841.24 万元，两个时点资产总额相差 37,589.06
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万元，2021 年末资产总额较 2018 年末增长了 39.46%。医院为重资产单位，非流动资

产 2018 年末为 62,109.45 万元，2021 年末为 122,881.41 万元，2021 年末非流动资产

较 2018 年末增长了 97.85%。 

从资产结构看，两个时点资产结构不同。2018 年末，流动资产占总资产的 34.79%，

其中其他应收款占流动资产的 95.88%，非流动资产占总资产的 65.21%，医院资产为

建设期的资产；2021 年末，流动资产占总资产的 7.5%，主要为应收账款和存货；非

流动资产占总资产的 92.50%，医院已形成了可稳定经营的经营性资产。 

从净资产看，2021 年末为 45,556.08 万元，较 2018 年末的 57,441.25 万元减少

11,885.17 万元，其中 2021 年末未分配利润金额为-12,592.88 万元，较 2018 年末的-

688.75 万元减少 11,904.13 万元。净资产的减少主要原因是徐州新健康从 2013 年 10

月成立至 2020 年末，医院处于建设阶段，并未营业，处于亏损状态；2021 年 4 月开

始经营，但因经营前期投入较大，成本高，医院仍处于亏损状态，从而导致徐州新健

康净资产下降。 

综上所述，前次评估时，医院尚处于建设期，该类资产为尚不能独立带来稳定经

营现金流的资产组；本次评估时，医院已处于经营期，经营已逐步趋于稳定。伴随着

医院经营，投入使用的门诊楼、医疗设备、行政楼等固定资产已成为相对成熟的经营

性资产组，能够为新健康医院带来预期的经济效益和稳定的现金流入。 

二、徐州新健康经营情况不同 

前次评估时，徐州新健康尚处于建设阶段，截至前次评估基准日，徐州新健康安

装工程、装修工程均未完工，室外工程亦刚开始施工，医院距离正式开业尚需一段时

间，业绩的释放存在一定的不确定性，同时也面临置入上市公司后不能在置入当期实

现正收益的风险。 

本次评估时，徐州新健康已于 2021 年 4 月开始营业，至 2022 年 2 月底各科室业

务有序展开，徐州新健康总计门急诊挂号量为 149,764 人次，住院人数 10,747 人次；

经营业绩稳步提升，已达到一定程度的规模化。2021 年度营业收入已经达到 20,854.12

万元，2022 年 1-2 月营业收入达到 7,947.22 万元，净利润达到 1,229.25 万元，实现了

预期盈利目标；在置入上市公司后即可实现对上市公司净利润及每股收益的较大正贡

献。 
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同时，前次评估时新健康医院尚无专职医疗团队，截至目前，新健康已形成了一

支医疗行业经验丰富、具备核心竞争力的稳定团队，并拥有全职在册员工 806 人，其

中医务人员（卫生技术人员）773 人，占比 95.9%；中大专以上学历共 790 人，占比

98.1%，拥有博士 5 人、硕士 100 人，占比为 13.03%；具有副高以上职称人员 143 人，

占比 17.7%；医疗行业作为重人力资本型行业，医疗团队的搭建及培养对新健康医院

未来的经营存在重大影响。 

三、主要评估参数的不同 

一是开放床位数量不同，前次评估预测仅仅考虑了一期工程，一期的床位总数为

1,200 张，本次评估考虑了二期住院部的建设和经营，二期床位规模为 1,300 张，最大

总床位数为 2,500 张，住院床位规模的扩大为医院带来较大的经营效益。根据徐州市

规划局规划审查意见、徐州市环境保护局环评批复，徐州新健康规划总面积为 25.39

万平方米，根据医疗机构设置标准，三级医院床均建筑面积需满足 80 平方米，徐州

新健康完全可满足 2,500 张床位要求的 20 万平方米。 

二是折现率的不同，前次评估为 11.45%（2024 年以后为 10.84%），本次为 10.71%，

两次评估的折现率差异主要是由可比上市公司的平均无财务杠杆的 Beta 系数的差异

及企业特定风险调整系数共同导致的。 

无财务杠杆的贝塔系数是企业经营风险的衡量，企业经营风险就越高，贝塔系数

越大，投资者要求的投资回报率就越大。上次评估时鉴于新健康医院尚处于建设期，

企业经营风险较高，因此选用的可比上市公司无杠杆的 Beta 系数均值较高，为 1.1553；

本次评估时，徐州新健康医院已步入稳定发展轨道，经营风险较前次评估时已经显著

下降，因此评估时选用的可比上市公司无杠杆的 Beta 系数均值较低，为 0.7771，低

于前次评估，从而一定程度上降低了折现率。 

企业特定风险调整系数是根据被评估单位的经营规模、管理水平以及债务风险等

因素综合确定的，取值范围一般是在 1%~5%之间。2022 年 1 月 1 日至今，已完成的、

采用收益法定价且披露企业特定风险调整系数的 45 起重大资产重组案例中，取值范

围在 1%~3%之间有 35 例。本次评估根据徐州新健康目前业务规模、经营业绩、经营

能力、竞争能力等情形对企业风险的影响，谨慎确定企业特定风险调整系数为 2.5%，

高于前次评估的 0.6%，更趋稳健，提高了折现率。 
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综上所述，无财务杠杆的 Beta 系数及企业特定风险调整系数的变化，反映了徐

州新健康不同发展阶段的真实企业情况。 

三是折现时点不同，前次评估现金流折现采用期末折现，本次评估采用期中折现，

期中折现假设被评估单位的现金流是均匀流入、流出的，而期末折现假设被评估单位

现金流流入、流出均发生在期末。在相同现金流的情况下，期中折现的现金流现值高

于期末折现结果。由于多数企业现金流是持续发生的，因此期中折现也是市场主流折

现方法之一。2021 年 4 月开业以来徐州新健康现金流量情况如下表： 

月度 流入（万元） 流出（万元） 

4 月 368.37 259.03 

5 月 618.54 284.52 

6 月 1,477.77 1,284.50 

7 月 1,641.03 1,318.32 

8 月 1,727.92 1,823.93 

9 月 3,368.36 3,627.03 

10 月 1,666.50 1,859.88 

11 月 3,555.56 3,406.84 

12 月 4,005.60 4,029.41 

合计 18,429.65 17,893.46 

2022 年 1 月 1 日至今，已完成的、采用收益法定价且披露折现时点的 45 起重大

资产重组案例中，采用期中折现的有 37 例。同时，徐州新健康主营业务为提供医疗

服务，收入和成本费用是持续发生的。经核查徐州新健康自 2021 年 4 月份开业以来

至今的各月份的现金流入及支出情况，徐州新健康除业务规模扩大带来的现金流入和

流出的增长之外，各月均有现金的正常流入及流出，各月份现金流入流出不存在显著

差异，不存在现金流入流出集中在年底的情况。因此，徐州新健康现金流期中时点折

现较好的综合了期初和期末现金流对折现时点的偏差，符合被评估单位的实际经营情

况，亦符合一般项目评估的惯例及相关规定。 

四是营运资金的不同，前次评估考虑了营运资金变动对现金流的影响，本次评估

因营运资金是负数，徐州新健康未来不需要追加营运资金，故未考虑营运资金变动对

现金流的影响。 
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四、行业发展情况不同 

从我国医院诊疗人次数来看，2016 年-2018 年，我国医院诊疗人次数从 32.7 亿增

长至 35.77 亿，累计增幅为 9.39%，年度平均增长 4.70%；2018 年-2019 年，我国医院

诊疗人次数从 35.77 亿增长至 38.42 亿，增幅为 7.41%。年度间诊疗市场规模的不断

增长，为医院提供了更大的市场空间。 

随着我国老龄化的不断加剧以及人民对健康的要求更高，我国每年医院诊疗规模

增长速度加快，行业发展速度较此前更快，因此本次评估徐州新健康面临的诊疗市场

总体规模较此前更大。 

综上所述，由于两次评估时徐州新健康资产状况、经营情况、评估参数的选取、

行业发展情况等存在不同，导致前后两次评估值差异较大，两次评估价值差异较大具

备合理性。 

（2）2021年实际实现营业收入及净利润低于前次预测情况的具体原因，同时

说明徐州新健康目前资产及运营情况与前期预测依据未发生重大变化的情况下，此

次评估估值远高于前次的原因及合理性。 

【回复】 

前次评估预测时，重要估值假设之一为工程可按计划完工并投入运营，评估预计

徐州新健康 2019 年 7 月完成工程施工，2019 年 10 月正式营业，2021 年已进入稳定

运营期。而徐州新健康在建设过程中，建设工程超出预期，2020 年 2 月 28 日完成竣

工验收备案。随着工程竣工计划的推迟，徐州新健康正式营业时间为 2021 年 4 月，

医院经营规模虽然处于逐月稳步爬升阶段，但由于营业时间不足一年，并且业务开展

是渐进式的，导致 2021 年营业收入规模仍然偏小。 

同时，新健康医院为医疗行业，属重资产、重人力资本投入行业，自开业之初至

今均要保持高标准执业，运营成本无法降低，短期内固定/半固定成本开支相对开业之

初的收入规模较高，所以导致 2021 年出现亏损。因此，2021 年实际实现营业收入及

净利润低于前次预测情况。 

徐州新健康目前资产及运营情况与前期预测时发生了较大变化，并且评估参数的

选取也区别于前次评估，具体变化详见本回复“三、此次估值显著高于前期估值的合

理性”之“5、请公司补充说明：（1）结合具体涉及资产情况、评估参数、标的经营情
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况及同行业情况等因素说明两次评估价值差异较大的原因及和合理性”。与前次评估

时相比，徐州新健康的盈利能力、业务资质、医疗团队配备、硬件设备等具有长足进

步，因此本次评估估值高于前次评估估值，具体分析如下： 

一、本次评估时徐州新健康盈利能力更强 

前次评估时，徐州新健康尚未开业，未来盈利预测只能依据一期工程，盈利能力

较弱。本次评估时，徐州新健康已进入业务规模快速发展阶段，门诊诊室、病床数量、

医师人数等医院发展核心要素持续增长，最大病床数量可增至 2500 张，加之医院良

好口碑不断发酵和医院品牌的建立，推动徐州新健康盈利能力不断增强。2022 年 1-2

月，徐州新健康营业收入达到 7,947.22 万元，净利润达到 1,229.25 万元，达到了预期

发展目标。 

二、本次评估时徐州新健康业务资质更加齐全 

前次评估时，徐州新健康仅取得《设置医疗机构批准书》。本次评估时，徐州新

健康已取得《放射诊疗许可证》、《乙类大型医用设备配置许可证》，极大扩宽了医疗

服务范围，并且徐州新健康被江苏省卫生健康委员会确认为三级医院，代表着徐州新

健康的人才技术力量、医疗硬件设备等达到了较高水平，也极大提高了医院在患者和

社会中的知名度，吸引更多患者前来就医。 

三、本次评估时医疗团队配备更加完善，医疗水平优势明显 

医疗团队属于医院发展的核心竞争力，前次评估时，新建康医院由于尚未营业，

因此医疗团队尚未建立。本次评估时，徐州新健康已搭建了稳健的专家核心团队，核

心人员中大部分人员具有 20 年以上的大型医院从业经验，且多人常年担任科室主任、

副院长、院长等不同职务，核心人员团队整体具备深厚的医疗行业从业背景及管理经

验。截至目前，徐州新健康已拥有全职在册员工 806 人，其中医师人数为 258 人，占

员工总数的 32.01%；副高以上职称人员 143 人，占员工总数的 17.7%；博士 5 人、硕

士 100 人，合计占员工总数的比例为 13.03%；徐州新健康已经建立了一支学科齐全、

配备合理的专业人才队伍，医疗水平实力较强。 

四、本次评估时硬件设备优势明显 

前次评估时，徐州新健康资产以在建工程为主。本次评估时，徐州新健康引进目

前国际先进的全新诊疗设备，如佳能（原东芝）AquilionONE 640 层动态器官容积能
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谱 CT、西门子 3.0T 高磁场强度的核磁共振、飞利浦悬吊式 DSA 等，医疗设备功能

齐全、设备先进，达到国内一流标准。截至 2021 年 12 月 31 日，徐州新健康医疗设

备账面余额为 11,427.67 万元。 

综上所述，与前次评估时相比，徐州新健康搭建了完善的医疗团队，购置并投入

使用了大量先进诊疗设备，医疗技术水平实力较强，医院资质证照齐全，并且取得了

三级医院资质，企业盈利能力得到极大加强，核心竞争力得到显著提升。因此，本次

评估值高于前次评估值具备合理性。本次收购完成后，徐州新健康也将充分利用上市

公司平台优势，加快业务整合，并借鉴上市公司的先进管理经验，提高自身管理能力，

以更加充分的发挥自身已经具备的人才优势、技术优势、硬件设备优势，进一步提高

医疗服务水平，扩大服务患者数量范围，实现医院经济效益和社会效益的最大化。 

独立董事意见： 

同意上述回复。由于两次评估时徐州新健康资产状况、经营情况、评估参数的选

取、行业发展情况等存在不同，导致前后两次评估值差异较大，两次评估价值差异较

大具备合理性；2021 年实际实现营业收入及净利润低于前次预测情况的具体原因合

理；本次评估值高于前次评估值具备合理性。 

 

 

 

 

 

                                  独立董事：王德瑞、高凤勇、时玉舫、宋亚辉 

2022 年 6 月 3 日 


