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国泰君安证券股份有限公司

关于江苏苏盐井神股份有限公司重大资产重组

2021年度业绩承诺涉及股份补偿事项的核查意见

经中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证监会”）核准，江苏苏盐井

神股份有限公司（以下简称“苏盐井神”、“上市公司”或“公司”）于 2019

年 1月 8日完成了发行股份购买资产暨关联交易的重大资产重组。

国泰君安证券股份有限公司（以下简称“国泰君安”或“独立财务顾问”）

接受上市公司委托，担任上市公司该次重大资产重组的独立财务顾问。根据《上

市公司重大资产重组管理办法》、《上海证券交易所股票上市规则》等法律、法

规及有关规范性文件的要求，国泰君安就苏盐井神重大资产重组业绩承诺涉及股

份补偿事项做了专项核查，具体如下：

一、本次重大资产重组的基本情况

苏盐井神于 2019年实施了重大资产重组，以发行股份购买资产的方式购买

了其控股股东江苏省盐业集团有限责任公司（以下简称“苏盐集团”）持有的注

入苏盐集团食盐经营相关业务后的江苏省苏盐连锁有限公司（以下简称“苏盐连

锁”）100%股权及江苏省盐业集团南通有限公司（以下简称“南通盐业”）51%

股权，交易价格为人民币 220,184.09万元。

公司与交易对方苏盐集团就采用收益法评估的苏盐连锁及其子公司名下部

分投资性房地产、固定资产未来三年租金收入情况签署了《业绩承诺补偿协议》、

《业绩承诺补偿协议之补充协议》。2019年 1月 8日，本次重大资产重组相关

交易标的完成交割，相关资产自 2019年 1月 22日起纳入公司合并报表，依据

上述相关业绩承诺补偿协议，2019年、2020年、2021年为业绩补偿期。

二、业绩承诺情况
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此次交易中，对苏盐连锁 100%股权采用资产基础法进行评估，但对苏盐连

锁及其子公司名下部分投资性房地产、固定资产采用收益法进行评估。根据证监

会《关于并购重组业绩补偿相关问题与解答》，在交易定价采用资产基础法估值

结果的情况下，如果资产基础法中对于一项或几项资产采用了基于未来收益预期

的方法，上市公司的控股股东、实际控制人或者其控制的关联人也应就此部分进

行业绩补偿。

（一）业绩补偿期间

依据相关规定，交易业绩补偿期为重大资产重组实施完毕后的三年（含完成

当年）。2019年 1月 8日，此次重大资产重组相关交易标的完成交割，相关资

产自 2019年 1月 22日起纳入公司合并报表，依据上述相关业绩承诺补偿协议，

2019年、2020年、2021年为业绩补偿期。

（二）预测租金收入与承诺租金收入数

苏盐集团对苏盐连锁及其子公司名下采用收益法进行评估的部分投资性房

地产、固定资产（以下简称“收益法评估资产”）进行业绩承诺。

此次交易以收益法评估资产取得的租金收入数总和作为业绩承诺指标。

经测算，收益法评估资产 2019年、2020年和 2021年租金收入分别不低于

2,923.18万元、3,173.11万元和 3,335.46万元。

上市公司将在此次重大资产重组实施完毕后三年内的年度报告中单独披露

苏盐连锁名下以收益法评估资产的租金收入数与承诺租金收入数的差异情况，并

由具有证券期货相关业务资格的会计师事务所就此出具《专项审核报告》。

（三）实际租金收入数及其与承诺租金收入数差异的确定

上市公司应在业绩补偿期间内每个会计年度结束后四个月内，聘请具有证券、

期货相关业务资格的会计师事务所对收益法评估资产进行审计并出具《专项审核

报告》。《专项审核报告》编制应符合《企业会计准则》及其他法律、法规的规

定，《专项审核报告》的会计政策、会计估计在业绩补偿期间保持一贯性。业绩
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补偿期内，未经交易双方董事会批准，不得改变会计政策、会计估计。

收益法评估资产经审计的租金收入数与承诺租金收入数之间差额情况以上

述《专项审核报告》的意见为准。

在业绩补偿期内，如果收益法评估资产实际租金收入数小于苏盐集团承诺的

租金收入数，则苏盐集团应按照本协议优先以股份补偿，履行补偿义务；如股份

不足以补偿，则以现金补偿。如果实际租金收入数大于或等于承诺租金收入数，

则苏盐集团无需进行补偿。

（四）业绩补偿方式

如触发补偿条款，苏盐集团应优先以本次交易所取得股份予以补偿，具体将

按照以下方式进行补偿：

当期应当补偿股份数量=当期补偿金额/本次股份的发行价格。

当期补偿金额=（收益法评估资产截至当期期末累计承诺租金收入数－收益

法评估资产截至当期期末累计实现租金收入数）÷承诺期内收益法评估资产各年

的承诺净租金收入数总和×苏盐集团持有收益法评估资产的评估值－苏盐集团就

收益法评估资产已补偿股份数×本次发行股份价格。

补偿股份数量不超过本次交易苏盐集团以收益法评估资产认购的股份总数。

当期股份不足补偿的部分，应以现金补偿。

（五）减值测试补偿

在业绩补偿期最后一年末，上市公司应聘请具有证券期货相关业务资格的会

计师事务所对收益法评估资产进行减值测试，并出具《减值测试专项审核报告》。

如期末减值额>（苏盐集团已补偿股份总数×本次发行股份价格+苏盐集团已

补偿现金总额），则苏盐集团需另行以股份补偿。补偿的股份数量为：期末减值

额/本次发行股份价格－补偿期间已补偿股份总数－补偿期间已补偿现金数/本次

发行股份价格。股份不足以补偿的，由苏盐集团以现金补偿。
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上述减值额为本次交易收益法评估资产的交易对价减去承诺期最后一年末

收益法评估资产的评估值。

（六）补偿限额

业绩补偿期限内，苏盐集团因收益法评估资产业绩差额和减值额所产生的、

应最终向上市公司支付的股份补偿及现金补偿总额不超过苏盐集团向上市公司

出售该部分资产取得的交易对价。

（七）补偿实施

苏盐集团应补偿的股份，由上市公司按总价 1元的价格回购，并依法予以注

销。上市公司在每年关于业绩承诺的《专项审核报告》或业绩补偿期末减值测试

的《减值测试专项审核报告》披露后的 10个工作日内发出召开股东大会的通知，

审议股份回购事项。

若上述股份回购注销事宜因未获得上市公司股东大会通过等事项无法实施，

则上市公司将在股东大会决议公告后 5个工作日内书面通知苏盐集团实施股份

赠送方案。苏盐集团应在接到该通知后的 30日内向中国证券登记结算有限责任

公司上海分公司发出将其当年需补偿的股份过户至上市公司董事会设立的专门

账户的指令，并于 90日内尽快取得所需批准，在符合相关证券监管法规、规则

和监管部门要求的前提下，将相关股份赠送给上市公司上述股东大会股权登记日

登记在册的除苏盐集团之外的其他股东。除苏盐集团之外的其他股东按照其持有

的上市公司股份数量占股权登记日上市公司扣除苏盐集团持有的股份数后总股

本的比例获赠股份。

业绩补偿期内上市公司股票若发生派发股利、送红股、转增股本、配股等除

权、除息行为，苏盐集团在本次交易中所获上市公司股份的总数将作相应调整，

补偿的股份数量也相应进行调整。

苏盐集团应补偿的现金，应在《专项审核报告》或减值测试的《减值测试专

项审核报告》披露后的 10个工作日内，由苏盐集团直接支付至上市公司指定账

户。
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苏盐集团补偿金额以苏盐集团在本次交易以收益法评估资产所获得的交易

对价为限（包括转增或送股的股份），且在逐年补偿的情况下，各年计算的补偿

金额小于 0时，按 0 取值，即已经补偿的金额不冲回，已经补偿的股份和现金

不退回。

三、业绩承诺实现情况

1、2019年度

根据天衡会计师事务所（特殊普通合伙）（以下简称“天衡”）审核并出具

的《关于江苏苏盐井神股份有限公司发行股份购买资产暨关联交易 2019年度业

绩承诺实现情况的专项审核报告》（天衡专字（2020）00600号），相关交易

标的 2019年的业绩承诺实现情况说明如下：

苏盐连锁 2019年的业绩承诺实现情况

单位：万元

交易标的
2019年以收益法评估

资产的租金收入数
承诺租金收入数 差异

完成率

（%）

是否完成业

绩承诺

苏盐连锁 2,696.89 2,923.18 226.29 92.26 否

根据上述业绩实现情况，苏盐连锁及其子公司名下采用收益法评估部分的投

资性房地产、固定资产 2019年的租金收入未能完全达成业绩承诺。

2、2020年度

根据天衡审计并出具的《江苏苏盐井神股份有限公司发行股份购买资产暨关

联交易 2020年度业绩承诺的专项审核报告》（天衡专字（2021）00616号），

相关交易标的 2020年的业绩承诺实现情况说明如下：

苏盐连锁 2020年的业绩承诺实现情况

单位：万元

交易标的
2020年以收益法评估

资产的租金收入数
承诺租金收入数 差异

完成率

（%）

是否完成业

绩承诺

苏盐连锁 2,929.72 3,173.11 243.39 92.33 否

根据上述业绩实现情况，苏盐连锁及其子公司名下采用收益法评估部分的投
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资性房地产、固定资产 2020年的租金收入未能完全达成业绩承诺。

3、2021年度

根据天衡审计并出具的《江苏苏盐井神股份有限公司发行股份购买资产暨关

联交易 2021年度业绩承诺的专项审核报告》（天衡专字（2022）00449号），

相关交易标的 2021年的业绩承诺实现情况说明如下：

苏盐连锁 2021年的业绩承诺实现情况

单位：万元

交易标的
2021年以收益法评估

资产的租金收入数
承诺租金收入数 差异

完成率

（%）

是否完成业

绩承诺

苏盐连锁 2,954.34 3,335.46 381.12 88.57 否

根据上述业绩实现情况，苏盐连锁及其子公司名下采用收益法评估部分的投

资性房地产、固定资产 2021年的租金收入未能完全达成业绩承诺。

四、业绩承诺期届满减值测试情况

根据江苏天健华辰资产评估有限公司出具的《江苏苏盐井神股份有限公司重

大资产重组业绩承诺期满拟进行减值测试涉及的江苏省苏盐连锁有限公司部分

房地产市场价值项目资产评估报告》（华辰评报字（2022）第 0144号），截至

2021年 12月 31日，纳入本次评估范围的苏盐连锁及其子公司名下部分投资性

房地产、固定资产于评估基准日的评估值为 516,146,100.00元。

根据天衡审计并出具的《江苏苏盐井神股份有限公司发行股份购买资产暨关

联交易事项标的资产减值测试专项审核报告》（天衡专字（2022）00450号），

截至 2021年 12月 31日，苏盐连锁及其子公司名下采用收益法进行评估的部分

投资性房地产、固定资产（以下简称“收益法评估资产”）的评估价值为 51,614.61

万元，对比重大资产重组时的交易价格 57,327.61 万元，标的资产发生减值

5,713.00万元。

五、业绩补偿方案
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（一）业绩补偿承诺方应承担的股份补偿数量

依据公司与苏盐集团签署的《业绩承诺补偿协议》、《业绩承诺补偿协议之

补充协议》约定，苏盐集团应向公司予以股份补偿的具体情况如下：

2021年未完成业绩承诺涉及的股份补偿数

单位：万元、股

业绩承诺方
业绩实现情况与业

绩承诺的累计差异

业绩承诺方持有交

易标的的股权比例
取得上市公司股份

2021年未完成业绩

承诺应予补偿的股

份数

苏盐集团 850.80 100% 216,290,854 2,275,546

（二）减值测试应承担的股份补偿数量

依据公司与苏盐集团签署的《业绩承诺补偿协议》、《业绩承诺补偿协议之

补充协议》约定，苏盐集团应向公司予以股份补偿的具体情况如下：

2021年末减值测试涉及的股份补偿数

单位：万元、元/股、股

项目 金额

2019年已补偿股份数（股） 1,351,106

2020年已补偿股份数（股） 1,453,203

2021年拟补偿股份数（股） 2,275,546

补偿股份总数（股） 5,079,855

本次股份发行价格（元/股） 10.18

苏盐集团已补偿股份总数×本次发行股份价格（万元） 5,171.29

苏盐集团已补偿现金金额（万元） 不适用

期末减值额（万元） 5,713.00

减值测试应承担的股份补偿数量（股） 532,130

注：如期末减值额>（苏盐集团已补偿股份总数×本次发行股份价格+苏盐集团已补偿现

金总额），则苏盐集团需另行以股份补偿。补偿的股份数量为：期末减值额/本次发行股份

价格－补偿期间已补偿股份总数－补偿期间已补偿现金数/本次发行股份价格。股份不足以

补偿的，由苏盐集团以现金补偿。

（三）补偿实施方案

根据《业绩承诺补偿协议》和《业绩承诺补偿协议之补充协议》，补偿股份
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数 2,807,676 股将由上市公司按总价 1元的价格回购，并依法予以注销。为保

障补偿股份顺利实施，公司于 2022年 4月 27日召开第四届董事会第二十二次

会议，审议通过了《关于发行股份购买资产暨关联交易之标的资产业绩承诺实现

情况与减值测试结果的议案》，该股份补偿事项尚需提交公司 2021年年度股东

大会审议通过。

公司将在年度报告披露之日起十日内向苏盐集团发出《关于业绩承诺涉及事

项的告知函》，告知对方业绩承诺实际实现情况、应补偿股份数及告知苏盐集团

须尽快完成内部决策程序，全力配合公司本次回购注销补偿股份的工作，履行约

定的股份补偿义务。

若上述股份回购注销事宜因未获得上市公司股东大会通过等事项无法实施，

则上市公司将在股东大会决议公告后 5个工作日内书面通知苏盐集团实施股份

赠送方案。苏盐集团应在接到该通知后的 30日内向中国证券登记结算有限责任

公司上海分公司发出将其当年需补偿的股份过户至上市公司董事会设立的专门

账户的指令，并于 90日内尽快取得所需批准，在符合相关证券监管法规、规则

和监管部门要求的前提下，将相关股份赠送给上市公司上述股东大会股权登记日

登记在册的除苏盐集团之外的其他股东。除苏盐集团之外的其他股东按照其持有

的上市公司股份数量占股权登记日上市公司扣除苏盐集团持有的股份数后总股

本的比例获赠股份。

（四）现金红利返还情况

经 2019 年 4 月 15 日公司第四届董事会第五次会议与 2019 年 5 月 10 日

2018年年度股东大会审议通过，公司 2018 年度利润分配及资本公积金转增股

本方案为：以公司 2018年末总股本 775,730,854股为基数，向全体股东每 10

股派发现金股利 0.6元（含税），共计派发现金红利 46,543,850元，占当年归

属于上市公司普通股股东的净利润的 32.13%。2018年度不送股，也不以资本

公积金转增股本。据此，苏盐集团应返还补偿股份对应的 2018 年度现金红利

168,460.56元。
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经 2020 年 4 月 27 日公司第四届董事会第十次会议与 2020 年 5 月 28 日

2019年年度股东大会审议通过，公司 2019年度利润分配及资本公积转增股本

方案为：以 2019年末总股本 775,730,854.00股为基数，向全体股东每 10股派

发现金股利 1.02元（含税），共计派发现金红利 79,124,547.10元。2019年度

不送股，也不以资本公积金转增股本。据此，苏盐集团应返还补偿股份对应的

2019年度现金红利 286,382.95元。

经 2021年 4月 28日公司第四届董事会第十五次会议与 2021年 5月 20日

2020年年度股东大会审议通过，公司 2020 年度利润分配及资本公积转增股本

方案为：以实施权益分派股权登记日的总股本为基数，向全体股东每 10股派发

现金红利 0.58元（含税），截至 2021年 4月 28日，公司总股本为 774,379,748

股，以此计算合计派发现金红利 131,981.67元（含税）。2020年度不送股，也

不以资本公积金转增股本。据此，苏盐集团应返还补偿股份对应的 2020年度现

金红利 162,845.21元。

经2022年4月27日公司第四届董事会第二十二次会议审议通过，公司2021

年度利润分配及资本公积转增股本方案为：以 2021年末总股本 772,926,545.00

股为基数，向全体股东每 10股派发现金股利 1.52元（含税），共计派发现金红

利 117,484,834.84元。2021年度不送股，也不以资本公积金转增股本。该议案

尚需提交 2021年年度股东大会审议。如苏盐集团在本次回购注销前获得 2021

年度现金红利，据此，苏盐集团应将补偿股份对应的 2021 年度现金红利

426,766.75元届时将返还给公司。

六、独立财务顾问核查意见

经核查，本独立财务顾问认为：

1、由于采用收益法评估的苏盐连锁及其子公司名下部分投资性房地产、固

定资产 2021年度的租金收入未能实现承诺租金收入，根据苏盐井神与苏盐集团

签署的《业绩承诺补偿协议》、《业绩承诺补偿协议之补充协议》，业绩承诺方

苏盐集团应向上市公司补偿相应数量的股份，并返还补偿股份对应的现金红利；
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2、在业绩补偿期最后一年末，采用收益法评估的苏盐连锁及其子公司名下

部分投资性房地产、固定资产发生减值，根据苏盐井神与苏盐集团签署的《业绩

承诺补偿协议》、《业绩承诺补偿协议之补充协议》，业绩承诺方苏盐集团应向

上市公司补偿相应数量的股份，并返还补偿股份对应的现金红利。

请上市公司及业绩承诺方严格按照重大资产重组的相关规定和程序，履行重

大资产重组中关于承诺业绩未达预期以及减值测试的补偿承诺，切实保护中小投

资者的利益。

（以下无正文）
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Ink
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