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一、项目概况 

1.项目名称：九华山交通转换中心（汽车客运站）功能

提升项目 

2.建设地点：九华山风景区九华乡柯村 

3.项目实施单位：安徽九华山旅游客运有限责任公司 

4.项目建设主要内容：一是新建生态立体停车场，停车

位 5000-6000 个，配套建设旅游服务和客运站设施，并引进

智能化停车管理系统；二是对现九华山游客服务中心进行功

能改造提升，优化交通换乘设施、客运站设施、旅游服务设

施。 

5.项目投资：总投资估算为 3.4835 亿元 

6.建设期：总建设期 21 个月 

7.资金筹措：以自筹资金投资建设 

二、项目建设内容 

1.利用游客服务中心、中心大酒店北侧约 156 亩土地，

建设生态立体停车场，引入智能化停车管理和服务系统，满

足自动收费、泊车、寻车、监控等功能，停车位近 5000-6000

个。 

2.现有游客服务中心占地 66 亩，建筑面积 3200 平米。

拟对游客服务中心进行功能提升，改造后建筑面积达到

10123 平米。满足高峰期 5000 人/小时的游客通行要求，满

足游客咨询、导服、购票、检票、候车、换乘、防疫、应急、
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信息化、办公等功能。 

3.将现有游客服务中心内的长途汽车站和景区公交站

功能移出（重新建设），减少旺季高峰期对进山游客秩序的

影响。 

4.整合杰达九华山长途客运站功能，打通与各大城市的

旅游交通线，进一步加强与高铁站的联系与对接。 

5.在游客服务中心内和游客步行离山通道处布置池州

农特产品、旅游纪念品卖场，增加交通换乘中心对客服务功

能，并盘活九华广场存量资产。 

三、项目建设的必要性 

1.九华山游客中心的设施亟待改造升级。为缓解九华街

区交通压力，管委会在节假日实施了常态化的交通管制，柯

村片区是来山游客交通转换的节点。而九华山游客中心建造

于 2004 年，系按年进山 100 万游客量（团队占 80%、散客

占 20%）规模设计，售检票、停车及进出站等工作以“人工”

为主，随着客流增长“停车难、露天排队、管理被动”的现

象日益显现，游客中心的软硬件设施设备亟待改造升级。 

2.景区现有停车场已不能满足高峰期的游客停车需求。

九华山景区接待游客量不断增长，其中自驾游比例达到 80%

以上。但山上片区现有各类停车场仅 1000 余个车位，山下

柯村片区仅有游客中心和文化园 2 个规模停车场，停车位约

3800 个，已不能满足节假日等高峰期的停车需求。 
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3.九华山风景区转型升级的需要。九华山风景区是池州

旅游的重要组成部分，是安徽省重点打造的旅游景区之一。

推进九华山旅游配套设施建设，改善旅游环境，提高旅游综

合接待能力，满足旅游消费需求，对做大做强池州旅游产业

和增强企业的经济效益具有重要意义。 

4.巩固公司在九华山景区交通的核心地位。九华旅游客

运公司专营九华山景区的内线交通，游客中心停车场和接待

大厅是客运公司有序运营的重要载体，改造提升交通转换中

心功能既可以提升游客满意度，也将进一步巩固公司在九华

山景区交通的核心地位。 

四、项目建设的可行性 

九华山交通转换中心功能提升项目符合国家产业政策

和九华山风景区总体规划、土地利用规划，政府相关部门对

本项目大力支持；项目服务于来九华山的游客，具有较稳定

的市场基础；项目建设单位从事旅游行业近 20 年，有着丰

富的旅游经营经验，各类管理技术人才齐备；同时项目有着

较好的经济效益和社会效益。 

五、项目投资估算 

项目估算新增总投资 3.4835 亿元，其中：游客服务中

心改建 1504.17万元，游客服务中心扩建 4216.28 万元，生

态立体停车场 20498.66 万元，工程建设其它费用（含土地）

7407.67 万元，工程预备费 1208.21 万元。另利用原固定资
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产约 1.1 亿元。 

  六、经济效益分析 

  项目建成后主要经济技术指标如下： 

序号 指标 单位 数值 备注 

1 年营业收入 万元 15114 

经营期均值 

 

2 年总成本费用 万元 10126 

3 年利润总额 万元 4892 

4 年所得税 万元 1223 

5 年税后利润 万元 3669 

6 投资利润率  10.67%  

7 财务内部收益率  10.86% 所得税后 

8 税后投资回收期 年 9.54 含建设期 

9 税后财务净现值 万元 10143 折现率 8% 

10 保本运营收入 万元 9383  

  

七、项目进度安排 

项目计划 2022 年 5 月动工，2024 年 1 月全部完工交付

使用。 

八、结论  

综上所述，本项目符合国家产业政策，符合九华山总体

规划及公司发展战略，项目建成将进一步完善九华山风景区

的旅游基础设施条件，可进入性和旅游接待能力将大幅改

善，具有良好的经济效益和社会效益。 


