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上海证券交易所     

上证公函上证公函上证公函上证公函【【【【2019201920192019】】】】3037303730373037 号号号号    

    

关于对新疆库尔勒香梨股份有限公司 

关联交易事项的问询函 

    

新疆库尔勒香梨股份有限公司： 

2019年12月3日，公司披露了关于处置资产以及购买办公楼关

联交易事项的公告，称拟将公司所属办公楼房地产2492万元转让给

控股股东新疆融盛投资有限公司（简称融盛投资），同时拟以自有

资金 6741 万元购买关联方新疆昌源水务集团有限公司（简称昌源水

务）所属商业办公楼。根据本所《股票上市规则》第 17.1 条等有关

规定，现请你公司核实并披露以下事项。 

一、公告披露，公司拟以自有资金6741万元购买昌源水务所属

的位于新疆乌鲁木齐经济技术开发区翠湖路 456 号两层商业办公楼，

目前交易标的产权证正在办理中。此外，评估报告显示，标的房产

按照市场法及收益法的市场评估价值分别为 6741 万元以及 298.86

万元，差异率达到 2155.57%。请公司补充披露：（1）市场评估法所

选取的交易实例的具体情况，包括所处位置、交易日期、建筑面积、

成交价格以及每平米售价等，并与标的资产进行比较；（2）对标的

资产采取收益法评估涉及的具体过程，包括评估假设、计算参数、

周边参考案例租金情况等；（3）对标的房产采取收益法与市场法的
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评估价值结果之间存在较大差异的合理性；（4）交易标的产权证办

理的具体时间安排，并评估对公司办理产权过户登记的影响，是否

已经在本次评估作价中予以考虑；（5）公司对上述商业办公楼未来

主要用途的具体安排。请评估师发表明确意见。 

二、公告披露，公司拟以 2492.26 万元的作价将所属新疆库尔

勒市圣果路圣果名苑小区内办公楼房地产转让给控股股东融盛投资，

本次 49%的支付价款约定在合同生效之日起一年内付清。上述交易

预计增加公司 2019年收益约 1400万元，公司 2019年前三季度归属

母公司净利润为-374.55 万元。请公司补充披露：（1）双方约定本

次 49%支付款项在合同生效后长达一年期限内付清的合理性，是否

存在控股股东长期占用公司资金的情况；（2）结合上述付款安排以

及房产产权过户的时间安排，本次交易的财务会计处理情况；（3）

公司将上述物业出售后，是否会继续通过租赁等形式使用上述物业，

如有，请说明具体安排；（4）如公司通过租赁等形式继续使用上述

物业，请说明本次房产出售的商业实质，是否存在年末突击创利的

情形。请会计师发表明确意见。 

三、截至 2019 年 9 月 30 日，公司账面货币资金余额 7790.22

万元，前三季度营业收入 665.71 万元，同比下滑达到 70.77%。本

次向昌源水务购置商业办公楼的6741万元价款占公司三季度末货币

资金余额超过 86%。此外，根据公司 2018 年定期报告，职工人数约

48 人，办公地址在新疆库尔勒市圣果路圣果名苑小区。请公司补充

披露：（1）在经营业务下滑、职工人数较少的情况下，公司在出售

原有办公物业的同时购置金额明显较高商业办公楼的商业合理性；



 

（2）本次向控股股东购置房产支付金额较大

日常生产经营以及资金流动性

事发表意见。 

请你公司于 2019

月 10 日之前披露对本问询函的

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                    

 

本次向控股股东购置房产支付金额较大，是否会影响上市公司

日常生产经营以及资金流动性，是否可能损害公司利益

2019 年 12 月 4 日披露本问询函，并于

披露对本问询函的回复。 

                                    上海证券交易所上市公司监管一部

二〇一九年十二月三日
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是否会影响上市公司

是否可能损害公司利益。请独立董

并于 2019 年 12

上市公司监管一部 

一九年十二月三日 


