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上海证券交易所     

上证公函上证公函上证公函上证公函【【【【2019201920192019】】】】2758275827582758 号号号号    

    

关于对哈尔滨秋林集团股份有限公司签署合作

框架协议事项的问询函 

 

哈尔滨秋林集团股份有限公司： 

2019年9月16日盘后，你公司提交直通车公告称，公司与黑龙

江北大仓集团有限公司（以下简称北大仓）签署了《合作框架协议》，

合作内容包括物业出租、委托经营等。经事后审核，根据本所《股

票上市规则》第 17.1 条等有关规定，现请公司核实并补充披露以下

事项。 

一、公告披露，本次交易涉及上市公司租出资产、受托管理资

产和业务等交易事项，请公司参照本所《临时公告格式指引第一号

——上市公司收购、出售资产公告》，补充披露以下信息： 

（1）交易对方的具体情况，包括交易对方主要业务最近三年发

展状况、交易对方与上市公司之间存在产权、业务、资产、债权债

务、人员等方面的其它关系的说明、交易对方最近一年主要财务指

标，包括但不限于资产总额、资产净额、营业收入、净利润等。 

（2）交易标的的具体情况，包括交易标的产权是否清晰，是否

存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，是否涉及诉讼、仲裁
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事项或查封、冻结等司法措施，以及是否存在妨碍权属转移的其他

情况；交易对方经营该项资产的时间或者获得该资产的时间、方式

和价格、该项资产投入使用的时间、已计提折旧或摊销的年限、目

前能否继续投入正常生产、是否具备正常生产所必须的批准文件、

最近一年运作状况及其他需要特别说明的事项；交易标的最近一年

又一期财务报表的账面原值、已计提的折旧、摊销或减值准备、账

面净值等，并注明是否经过审计。 

二、公告披露，公司向北大仓出租五栋房产，租金合计为 850

万元/年，租期为 18 年，但原秋林商场仍由公司负责经营；北大仓

将其关联企业哈尔滨百货大楼股份有限公司拥有的百货大楼商场委

托给公司经营。请公司补充披露：（1）在秋林商场继续由公司负责

经营的情况下，公司将相关物业出租给北大仓的主要考虑和必要性、

合理性，并说明秋林商场后续经营收益的分配安排；（2）北大仓在

将其百货大楼物业委托给公司经营的情况下，其承租公司所持相关

物业的具体用途和商业合理性；（3）结合上述交易安排，说明本次

租出资产交易是否具有商业实质。 

三、公告披露，北大仓将其关联企业哈尔滨百货大楼股份有限

公司拥有的百货大楼商场委托给上市公司经营，受托经营期间，公

司按照固定收益500万元/年加上受托经营商业物业净利润的百分之

八十作为委托经营收益支付给北大仓，按年支付；若发生亏损，公

司仅向乙方支付500万元/年的固定委托收益。请公司补充披露：（1）
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公司受托经营的具体模式，包括商场资本开支、营运资金投入和日

常经营管理的分工情况；（2）公司受托经营商场但不收取管理费，

反而向北大仓支付固定收益且承担全部损失的原因和合理性，是否

存在损害上市公司利益的情形；（3）结合上述交易安排，说明本次

受托经营交易是否具有商业实质。 

四、公告披露，本次协议中的委托经营相关协议与房屋租赁相

关协议同时生效。（1）请公司补充披露与交易对方是否存在未披露

的其他协议安排；（2）请公司结合上述交易的商业实质和交易安排，

具体分析上述物业租赁和委托经营是否构成一揽子交易、并说明具

体依据和会计处理。 

五、公告披露，公司出租给北大荒的项目房产共五栋楼，建筑

面积合计 5.52 万平方米。但公司年报披露仅秋林食品有 96 家租赁

门店。请公司补充披露：（1）分地区、分经营业态披露公司目前持

有的自有物业的门店数量、建筑面积，并说明前期信息披露是否有

误；（2）项目房产的目前用途、账面价值、占同类资产的比例，以

及是否存在抵押、查封等权利受限情况。 

请你公司于 2019 年 9月 17日披露本问询函，并于 2019 年 9月

24 日之前披露对本问询函的回复。 

 

 

 

 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                    

 

                                    上海证券交易所上市公司监管一部

二〇一九年九月十六日
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上市公司监管一部 

一九年九月十六日 


