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襄阳襄江国有资本投资运营集团有限公司 

关于对重大资产重组事项补充披露的公告 

 

本公司全体董事或具有同等职责的人员保证本公告内容不存在任何虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担相应

的法律责任。 

 

一、重大资产重组事项补充情况 

发行人与湖北中豪商业有限公司（以下简称“湖北中豪”）签订收购《大宗

资产收购合同》，协议金额为 28.05 亿元，超过发行人 2022 年末经审计净资产的

50%，因此构成重大资产重组。发行人于 2023 年 9 月 25 日披露了《襄阳襄江国

有资本投资运营集团有限公司关于重大资产重组的公告》，现对该重大资产重组

事项最新进展进行补充披露。 

（一）资产交付和付款情况 

2024 年 1 月 24 日，发行人与湖北中豪签订了《〈大宗资产收购合同〉关于

交易应付款核算之补充协议》（以下简称“《补充协议》”），《补充协议》中明确了

资产交付情况、收购资金具体支付方式与时间，具体如下： 

1、资产交付情况 

拟收购资产中，中豪国际商贸城主体市场共有产权证 174 本，中豪专业街地

下室（西区地下室）总面积为 74,292.5 平方米。截至《补充协议》签订日，除在

签订《大宗资产收购合同》前已查封的 5 本产权证（面积 23,749.08 ㎡）之外，

其余 169 本产权证（面积 688,201.81 ㎡）已经全部过户至发行人名下并办理完毕

产权证；中豪专业街地下室尚未办理产权证，以现状交付给发行人。 
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2、转让价款 

《大宗资产收购合同》约定，本次收购资产的转让价格为 28.05 亿元。 

（1）扣除已查封的资产 

根据《大宗资产收购合同》3.3 条规定，发行人按照现有查封被转让资产的

查封金额暂扣部分资产转让价款，暂扣价款以 7,000 万元为限。在资产过户过程

中，扣除已查封的资产，本次确认应支付的交易价款总额为 27.35 亿元。 

（2）第一笔资产转让价款及预留债权 

《大宗资产收购合同》约定，截至 2023 年 2 月 23 日，发行人对湖北中豪享

有 9.89 亿元债权，第一笔资产转让价款应以发行人对湖北中豪享有的债权同发

行人应付购房款相互抵销，抵销后，视为发行人已向湖北中豪支付完毕对应房产

的购房款。同时，为解决待转让资产被查封的问题，双方同意发行人债权预留 1

亿元暂不抵销，发行人可以使用预留的 1 亿元债权对被查封（含预查封）的资产

行使优先权。故发行人用来抵销的债权金额为 8.98 亿元，待抵销的债权金额为 1

亿元。双方明确，《补充协议》签订完成后上述债权抵消完毕。 

（3）第二笔资产转让价款 

《大宗资产收购合同》约定，发行人可代湖北中豪偿还湖北中豪在湖北银行、

汉口银行、襄阳农商行及华融金融租赁的借款本息，代偿完毕后，视为发行人向

湖北中豪支付了购房款的等额部分。截至目前，发行人已经代湖北中豪偿还了上

述金融机构借款本息合计 8.31 亿元。此外，《补充协议》约定，发行人应代湖北

中豪偿还汉口银行的借款本金 4.55 亿元，目前正在办理代偿手续，尚未偿还。

根据《补充协议》，已偿还和未偿还的金融借款借款本息合计 12.86 亿元，作为

第二笔资产的转让价款。 

（4）第三笔资产转让价款及税款费用 

《大宗资产收购合同》约定，双方各自缴纳产生的应缴税款及资产过户费用，

若湖北中豪不能缴纳税款及资产过户费用，导致资产交割或合同履行发生障碍的，

发行人可以代湖北中豪垫付，垫付的税款及过户费用在第 3 笔资产转让价款余额

支付前一并核算，并在第 3 笔资产转让价款中扣除。双方确认，湖北中豪尚未缴

纳的税款 1.21 亿元由发行人代湖北中豪缴纳，视为已经支付了交易价款等额部

分。 
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资产交易价款 28.05 亿元，扣除已查封尚未过户的 5 本产权证应暂扣的 0.7

亿元，扣除发行人对湖北中豪的债权抵销 8.89 亿元，扣除发行人代湖北中豪偿

还的贷款本息12.86亿元，扣除发行人代湖北中豪承担的资产交易税款 1.21亿元，

另扣除发行人对湖北中豪暂不抵销的债权 1 亿元（待相关司法程序结束后再行抵

销），发行人应向湖北中豪支付的第 3 笔资产交易的价款为 3.39 亿元。 

（5）剩余转让价款的支付方式 

2023 年 8 月 8 日，发行人向湖北中豪支付资产交易价款 0.3 亿元，截止目前

尚未支付的资产交易价款为 3.09 亿元。根据《补充协议》，剩余价款 3.09 亿元由

发行人分期支付，具体支付方式如下： 

自 2023 年 11 月 24 日起，分两年付清，每半年支付一次。其中：2024 年 7

月 15 日前支付第一笔款项 0.8 亿元；2024 年 12 月 30 日前支付第二笔款项 1 亿

元及截止该日之利息；2025 年 6 月 30 日前支付第三笔款项 1 亿元及截止该日之

利息；剩余款项及利息在 2025 年 12 月 30 日前支付完毕。 

3、剩余转让价款的资金来源 

根据发行人的资金安排，发行人向湖北中豪支付的剩余价款 3.09 亿元资金

主要来源为： 

（1）自有资金。发行人 2021-2022 年营业收入分别为 6.44 亿元和 6.74 亿元；

归属于母公司股东的净利润分别为 1.61 亿元和 1.56 亿元；截至 2023 年 6 月末，

发行人货币资金余额 4.78 亿元，公司的经营活动产生收益以及流动货币资金可

用于支付本次资产购入的交易对价。 

（2）银行借款。截至 2023 年 6 月末，发行人及合并范围内的子公司共获得

多家金融机构共计 92.41 亿元的授信额度，其中已使用授信额度 74.07 亿元，未

使用授信额度 18.35 亿元。发行人可通过银行借款方式获取资金，以支付本次资

产购入的交易对价。 

（3）股东支持。本次资产收购已经发行人股东和襄阳市樊城区人民政府的

授权和批准，若发生流动性不足的情况，当地政府可通过股东注资、政府补助等

方式给予发行人必要的支持。 

（二）相关交易及定价的公允性 

关于收购价款的确定，发行人将结算审计的成本价、银行评估价值及第三方
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机构评估价值进行比较，作为最终的成本价值认定参考值。审计评估结果得出的

建设成本为 30.75 亿元，银行评估价值 48 亿元，第三方评估价值 44 亿元。经研

判，并报股东和襄阳市樊城区人民政府审批同意，发行人最终选取 30.75 亿元作

为拟收购资产建设成本参考值，扣除产业扶持资金及其他因素，最终收购价 28.05

亿元，符合收购价格低于成本价的原则，交易定价公允，具有商业实质。 

本次收购事项经襄阳市樊城区人民政府批准并授权，由发行人对中豪大宗资

产进行依法收购，从而化解债务，维持中豪主体市场正常运营，不存在利益输送

和其他安排。 

（三）拟购入资产的会计处理 

拟购入资产为“襄阳市樊城区中豪国际商贸城主体市场及西区地下室”，发

行人拟将该资产计入“投资性房地产”科目，以公允价值模式进行后续计量。 

拟购入的资产是为赚取租金或资本增值而持有的房地产，且不是自用房、不

作为存货，与该资产有关的经济利益很可能流入企业，且该资产的成本能够可靠

地计量，因此，发行人将拟购入资产计入“投资性房地产”科目，符合《企业会

计准则第 3 号——投资性房地产》第二条、第四条、第六条的规定。 

拟购入资产所在地有活跃的房地产交易市场，企业能够从房地产交易市场上

取得同类或类似房地产的市场价格及其他相关信息，从而对资产的公允价值作出

合理的估计，因此，发行人将拟购入资产以公允价值模式进行后续计量，符合《企

业会计准则第 3 号——投资性房地产》第十条的规定。综上所述，发行人对拟购

入资产的会计处理符合企业会计准则的规定。 

（四）拟购入资产的预期收益 

本次收购资产中主体市场已经全部办理产权证，西区地下室已经建成、具备

使用条件，部分资产已对外出租，市场存量商户约 1500 户，由于项目新建、出

租率不高，自《大宗资产收购合同》签订以来（2023 年 4-12 月）实现租金收入

约 0.42 亿元（含税）。随着项目出租率的提升，预计未来租金收入仍有较大增长

空间。 

二、对公司经营情况和偿债能力的影响 

此次资产收购一方面能增强发行人的资产实力、解决湖北中豪对公司的欠款

问题、提升发行人的盈利能力；另一方面将对发行人产生一定的资金压力，且受
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各因素影响，拟收购资产可能存在收益不及预期的风险。总体来看，此次资产收

购预计对发行人的公司治理、日常管理、生产经营及偿债能力无重大不利影响。 

（以下无正文） 






