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§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。  

1.2 独立董事秦荣生先生，因工作关系无法出席会议，全权委托独立董事魏明海先生代为表决。  

    董事韩清涛先生，因工作关系无法出席会议，全权委托董事王旭先生代为表决。  

1.3 公司第一季度财务报告未经审计。  

1.4 公司负责人李彬海,主管会计工作负责人宋广菊及会计机构负责人（会计主管人员）谭艳声明：

保证本季度报告中财务报告的真实、完整。 

§2 公司基本情况简介 

2.1 主要会计数据及财务指标 

                                                                           币种:人民币 

 本报告期末 上年度期末 
本报告期末比上年

度期末增减(%) 

总资产(元) 18,635,412,388.47 16,500,663,810.41 12.94

股东权益(不含少数股东权

益)(元) 
3,692,379,130.38 3,630,737,786.33 1.70

每股净资产(元) 6.71 6.60 1.67

 年初至报告期期末 
比上年同期增减

(%) 

经营活动产生的现金流量净额

(元) 
-876,369,561.56  

每股经营活动产生的现金流量

净额(元) 
-1.59  

 报告期 年初至报告期期末 
本报告期比上年同

期增减(%) 

净利润(元) 78,141,344.05 78,141,344.05  

基本每股收益(元) 0.07 0.07  

稀释每股收益(元) 0.07 0.07  

净资产收益率(%) 2.12 2.12  

扣除非经常性损益后的净资产

收益率(%) 
2.12 2.12  

非经常性损益项目 年初至报告期期末金额（元） 

除上述各项之外的其他营业外收支净额 -253,494.68

所得税影响数 83,653.24

合计 -169,841.44

注： 

1、截止 2006 年 3 月 31 日公司总股本为 40000 万股，公司首次公开发行股票 15000 万股 A 股于 2006

年 7 月 31 日在上海证券交易所上市交易，上市后公司总股本增加至 55000 万股。 

2、公司于 2007 年 3 月 27 日刊登《2006 年度利润分配及资本公积金转增股本实施公告》，定于 2007

年 3 月 30 日为股权登记日，2007 年 4 月 2 日为除权（除息）日，2007 年 4 月 3 日为新增可流通股份

上市流通日。 

3、公司资本公积金转增股本发生于资产负债表日至财务报告批准报出日之间，按照《企业会计准则

第 34 号—每股收益》的规定，应当以调整后的股数重新计算各列报期间的每股收益。上表中基本每

股收益和稀释每股收益是按每 10 股转增 10 股后的总股本 110000 万股为基数计算。按照资产负债表
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日总股本 55000 万股为基数计算，则每股收益为 0.14 元。 

4、上表中每股净资产、每股经营活动产生的现金流量净额是以总股本 55000 万股为基数计算得来。 

2.2 报告期末股东总数及前十名无限售条件流通股股东持股表(已完成股权分置改革) 

                                                                           单位：股 

报告期末股东总数（户）  23,582

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称(全称) 
期末持有无限售条件

流通股的数量 
种类 

中国工商银行－广发稳健增长证券投资基金 8,287,213 人民币普通股 

中国工商银行－广发策略优选混合型证券投资基金 8,270,471 人民币普通股 

中国工商银行－南方绩优成长股票型证券投资基金 7,588,956 人民币普通股 

中国建设银行－博时价值增长贰号证券投资基金 6,620,685 人民币普通股 

中国工商银行－广发聚丰股票型证券投资基金 4,011,360 人民币普通股 

全国社保基金一零三组合 3,912,972 人民币普通股 

中国建设银行－博时主题行业股票证券投资基金 3,853,306 人民币普通股 

中国工商银行－广发聚富开放式证券投资基金 3,000,000 人民币普通股 

中国工商银行－裕元证券投资基金 2,800,501 人民币普通股 

全国社保基金一零八组合 2,727,625 人民币普通股 

注：上述股东持股为公司 2006 年度资本公积金转增股本方案（即每 10 股转增 10 股）实施前之持股

数。 

2.3 公司第一季度简要经营情况： 

  报告期内公司共有在建拟建项目 39 个，总占地面积 787 万平方米，规划总面积 1190 万平方米。

截止 2007 年 3 月公司共有土地储备规划建筑面积 785 万平方米。 

  今年第一季度公司新开工面积 38.5 万平方米；竣工面积 20.6 万平方米，比上年同期增长

162.7%；在建面积 326 万平方米，比上年同期增长 21%。报告期内，公司实现主营业务收入和净利润

分别为 6.11 亿元和 0.78 亿元，比上年同期分别增长 47.98%和 55.19%。报告期内公司继续保持了良

好的销售形势，实现房地产认购额 23.91 亿元，比上年同期增长 266 %；实现销售额（含专业公司）

26.37 亿元，同比增长 303%。 

§3 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 

项目 2007.03.31 2006.12.31 增减额 增减幅度% 主要原因 

交易性金融

资产  
1,356,696.00 843,480.00 513,216.00 60.85 市价上涨  

应收股利  8,322,416.67 29,691,750.00 -21,369,333.33 -71.97 
收回部分应

收股利  

长期股权投

资  
90,040,241.38 147,909,357.83 -57,869,116.45 -39.12 

收回丰兴广

场部分投资

成本  

无形资产  737,226.86 152,493.40 584,733.46 383.45 
新增 OA 系

统的软件费 

应付账款  580,055,478.28 217,897,681.36 362,157,796.92 166.21 
预计工程款

增加  

应交税费  -171,078,605.65 -36,899,581.20 -134,179,024.45 -363.63 缴纳税金  
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应付股利  16,826,202.01 2,973,722.01 13,852,480.00 465.83 

股东大会决

议通过公司

2006 年度利

润分配方案 

一年内到期

的非流动负

债  

938,360,000.00 616,060,000.00 322,300,000.00 52.32 
长期借款中

一年内到期

的借款增加 

  

3.2 重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

√适用□不适用 

1、公司 2007 年度增发Ａ股已于 2007 年 2 月 9 日公司第二届董事会第五次会议审议通过，并于

2007 年 3 月 8 日公司 2006 年度股东大会审议通过，公司目前正在积极推进相关工作。 

  2、公司 2006 年度利润分配及资本公积金转增股本方案已于 2007 年 4 月 6 日最终实施完成，以

公司实施前总股本 55000 万股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 0.3 元（含税），资本公积

金每 10 股转增 10 股。本次实施转股方案后，公司总股本为 110000 万股。 

3.3 公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况 

√适用□不适用 

2003 年 5 月，保利集团、保利南方集团、上海三利分别与本公司签署了《关于避免同业竞争的

协议》，承诺避免与本公司发生同业竞争。该承诺在报告期内得到了有效履行。 

 

 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示

及原因说明 

□适用√不适用  

3.5 本次季报资产负债表中的 2007 年期初股东权益与“新旧会计准则股东权益差异调节表”中的

2007 年期初股东权益存在差异的原因说明： 

√适用□不适用 

在编制 2007 年年初资产负债表时，“新旧会计准则股东权益差异调节表”中的差异需细分对

“归属于母公司所有者权益”和“少数股东权益”的影响，该细分不影响按新会计准则编制的资产负

债表中股东权益的总额。经细分，“新旧会计准则股东权益差异调节表”列示的 4,506,525.81 元差

异中，对“归属于母公司所有者权益”的影响金额为 3,944,168.33 元，对“少数股东权益”影响金

额为 562,357.48 元。 

 

 

保利房地产（集团）股份有限公司 

法定代表人：李彬海 

2007 年 4 月 24 日 
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§4 附录 

 

资产负债表 

2007 年 3 月 31 日 

编制单位: 保利房地产（集团）股份有限公司 

单位: 元 币种:人民币 审计类型:未经审计  

合并 母公司 
项目 

期末余额 年初余额 期末余额 年初余额 

流动资产：     

货币资金 904,021,423.13 920,469,923.72 174,030,900.81 181,341,137.40

交易性金融资产 1,356,696.00 843,480.00 1,356,696.00 843,480.00

应收票据     

应收账款 138,856,474.04 179,452,900.10 73,626,659.03 82,558,607.30

预付款项 2,906,846,875.36 2,908,576,085.87 452,719,171.69 568,057,898.69

应收利息     

应收股利 8,322,416.67 29,691,750.00 44,039,700.00 44,039,700.00

其他应收款 989,536,183.77 939,350,834.63 3,077,725,853.19 1,714,227,357.97

存货 13,496,454,428.41 11,264,792,237.36 3,247,568,612.86 2,978,359,057.44

一年内到期的非流动资产     

其他流动资产     

流动资产合计 18,445,394,497.38 16,243,177,211.68 7,071,067,593.58 5,569,427,238.80

非流动资产：     

可供出售金融资产     

持有至到期投资     

长期应收款     

长期股权投资 90,040,241.38 147,909,357.83 1,347,066,282.15 1,217,666,282.15

投资性房地产 33,352,601.91 43,886,776.95 20,675,571.04 21,830,469.10

固定资产 44,432,009.50 41,510,972.85 9,919,907.89 8,506,996.75

在建工程     

工程物资     

固定资产清理     

生产性生物资产     

油气资产     

无形资产 737,226.86 152,493.40 585,000.00  

开发支出     

商誉     

长期待摊费用 7,864,923.34 9,098,393.53 6,691,747.04 7,913,718.23

递延所得税资产 13,590,888.10 14,928,604.17 5,132,471.37 6,574,728.07

其他非流动资产     

非流动资产合计 190,017,891.09 257,486,598.73 1,390,070,979.49 1,262,492,194.30

资产总计 18,635,412,388.47 16,500,663,810.41 8,461,138,573.07 6,831,919,433.10

流动负债：     

短期借款 612,750,000.00 655,000,000.00   

交易性金融负债     
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应付票据     

应付账款 580,055,478.28 217,897,681.36 444,956,675.63 61,449,470.67

预收款项 5,919,482,955.35 4,922,380,424.73 818,517,645.87 814,611,594.50

应付职工薪酬 22,634,876.82 20,859,941.77 6,646,252.02 7,324,240.90

应交税费 -171,078,605.65 -36,899,581.20 -13,168,987.12 -21,479,434.30

应付利息     

应付股利 16,826,202.01 2,973,722.01 16,500,000.00  

其他应付款 3,147,277,070.37 2,465,013,599.10 2,184,903,563.24 981,201,781.46

一年内到期的非流动负债 938,360,000.00 616,060,000.00 363,400,000.00 461,100,000.00

其他流动负债     

流动负债合计 11,066,307,977.18 8,863,285,787.77 3,821,755,149.64 2,304,207,653.23

非流动负债：     

长期借款 3,496,490,000.00 3,621,900,000.00 945,500,000.00 876,800,000.00

应付债券     

长期应付款     

专项应付款     

预计负债 2,097,799.16 2,107,557.16 2,097,799.16 2,107,557.16

递延所得税负债 2,288,052.66 2,222,963.40 2,286,375.54 2,222,963.40

其他非流动负债     

非流动负债合计 3,500,875,851.82 3,626,230,520.56 949,884,174.70 881,130,520.56

负债合计 14,567,183,829.00 12,489,516,308.33 4,771,639,324.34 3,185,338,173.79

所有者权益（或股东权

益）： 
    

实收资本（或股本） 550,000,000.00 550,000,000.00 550,000,000.00 550,000,000.00

资本公积 1,887,205,654.16 1,887,205,654.16 1,896,942,185.76 1,896,942,185.76

减：库存股     

盈余公积 176,547,337.94 176,547,337.94 176,547,337.94 176,547,337.94

未分配利润 1,078,626,138.28 1,016,984,794.23 1,066,009,725.03 1,023,091,735.61

外币报表折算差额     

归属于母公司所有者权益合

计 
3,692,379,130.38 3,630,737,786.33   

少数股东权益 375,849,429.09 380,409,715.75   

所有者权益（或股东权益）

合计 
4,068,228,559.47 4,011,147,502.08 3,689,499,248.73 3,646,581,259.31

负债和所有者权益（或股东

权益）合计 
18,635,412,388.47 16,500,663,810.41 8,461,138,573.07 6,831,919,433.10

公司法定代表人:李彬海      主管会计工作负责人: 宋广菊     会计机构负责人: 谭艳 
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利润表 

2007 年 3 月 31 日 

单位: 元 币种:人民币 审计类型:未经审计  

合并 母公司 
项目 

本期金额 上期金额 本期金额 上期金额 

一、营业收入 611,330,125.62  377,560,039.00  

减：营业成本 383,422,293.89  228,635,913.43  

营业税金及附加 62,954,186.82  41,147,323.34  

销售费用 36,388,445.58  7,133,608.15  

管理费用 50,998,246.94  15,788,966.17  

财务费用 -414,631.23  520,955.26  

资产减值损失 -6,115,554.36  -4,429,202.85  

加：公允价值变动收益（损失以“－”号填

列） 
513,216.00  513,216.00  

投资收益（损失以“－”号填列） 40,300,000.00    

其中：对联营企业和合营企业的投资收益     

二、营业利润（亏损以“－”号填列） 124,910,353.98  89,275,691.50  

加：营业外收入 368,837.60  86,448.00  

减：营业外支出 622,332.28  489,368.80  

其中：非流动资产处置净损失     

三、利润总额（亏损总额以“－”号填列） 124,656,859.30  88,872,770.70  

减：所得税费用 51,075,801.91  29,454,781.28  

四、净利润（净亏损以“－”号填列） 73,581,057.39  59,417,989.42  

归属于母公司所有者的净利润 78,141,344.05    

少数股东损益 -4,560,286.66    

六、每股收益：     

（一）基本每股收益 0.07    

（二）稀释每股收益 0.07    

公司法定代表人:李彬海      主管会计工作负责人: 宋广菊     会计机构负责人: 谭艳 
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现金流量表 

2007 年 1-3 月 

编制单位: 保利房地产（集团）股份有限公司 

单位:元 币种:人民币 审计类型:未经审计 

合并 母公司 
项目 

本期金额 上期金额 本期金额 上期金额 

一、经营活动产生的现金流

量： 
    

销售商品、提供劳务收到的现

金 
1,660,124,871.82  394,381,628.37  

收到的税费返还     

收到的其他与经营活动有关的

现金 
264,859,672.58  579,674,565.52  

经营活动现金流入小计 1,924,984,544.40  974,056,193.89  

购买商品、接受劳务支付的现

金 
2,166,905,948.98  145,564,925.95  

支付给职工以及为职工支付的

现金 
56,074,545.73  17,966,087.89  

支付的各项税费 229,111,951.85  47,724,965.45  

支付的其他与经营活动有关的

现金 
349,261,659.40  1,278,026,728.03  

经营活动现金流出小计 2,801,354,105.96  1,489,282,707.32  

经营活动产生的现金流量净额 -876,369,561.56  -515,226,513.43  

二、投资活动产生的现金流

量： 
    

收回投资所收到的现金 57,000,000.00    

取得投资收益所收到的现金 21,969,333.33  600,000.00  

处置固定资产、无形资产和其

他长期资产收回的现金净额 
    

处置子公司及其他营业单位收

到的现金净额 
    

收到的其他与投资活动有关的

现金 
    

投资活动现金流入小计 78,969,333.33  600,000.00  

购建固定资产、无形资产和其

他长期资产支付的现金 
3,854,186.41  1,958,780.00  

投资所支付的现金     

取得子公司及其他营业单位支

付的现金净额 
  130,000,000.00  

支付其他与投资活动有关的现

金 
    

投资活动现金流出小计 3,854,186.41  131,958,780.00  

投资活动产生的现金流量净额 75,115,146.92  -131,358,780.00  

三、筹资活动产生的现金流

量： 
    

吸收投资所收到的现金     

其中：子公司吸收少数股东投

资收到的现金 
    

取得借款收到的现金 1,713,000,000.00  1,300,000,000.00  
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收到其他与筹资活动有关的现

金 
    

筹资活动现金流入小计 1,713,000,000.00  1,300,000,000.00  

偿还债务支付的现金 858,360,000.00  629,000,000.00  

分配股利、利润或偿付利息支

付的现金 
69,834,085.95  31,724,943.16  

其中：子公司支付给少数股东

的股利、利润 
    

支付其他与筹资活动有关的现

金 
    

筹资活动现金流出小计 928,194,085.95  660,724,943.16  

筹资活动产生的现金流量净额 784,805,914.05  639,275,056.84  

四、汇率变动对现金及现金等

价物的影响 
    

五、现金及现金等价物净增加

额 
-16,448,500.59  -7,310,236.59  

加：期初现金及现金等价物余

额 
920,469,923.72  181,341,137.40  

六、期末现金及现金等价物余

额 
904,021,423.13  174,030,900.81  

公司法定代表人:李彬海      主管会计工作负责人: 宋广菊     会计机构负责人: 谭艳 

 


